
گروه اقتصادی / بر اســاس طــرح دو فوریتی 
که نمایندگان مجلس روز گذشته دو فوریت 
آن را تصویب کردند هر خانه خالی، در سال 
نخست مشــمول مالیاتی به ازای هر ماه دو 
برابــر ارزش اجاره ماهانه ملک می شــود که 
ایــن مالیــات در ســال های بعــد 50 درصــد 

بیش از سال قبل خواهد بود.
سرشــماری نفوس و مسکن ســال 95 از 
وجــود حــدود 2.5 میلیــون خانــه خالــی در 
کشــور خبر می دهد. سیاستگذاران و فعالان 
بازار مســکن، ورود این ســرمایه خوابیده به 
بازار را عاملی در جهت کنترل قیمت اجاره 
یا خرید و فروش مسکن ارزیابی می کنند. از 
ایــن رو اخذ مالیات از این تعداد خانه خالی 
یکــی از راهکارهــای ورود خانه هــای خالــی 
بــه چرخــه اقتصــاد، در نظــر گرفته شــد. در 
ســال 94 و در بازنگــری قانــون مالیات هــای 
مستقیم، مالیات ستانی از مالکان خانه های 
خالــی بــه تصویــب رســید. امــا اجــرای این 
قانــون، نیــاز به زیرســاخت هایی داشــت که 
شناســایی واحدها از جملــه مهم ترین ابزار 
بــرای اجــرای قانــون مالیــات بــر خانه های 
خالــی عنوان شــد. به این ترتیــب وزارت راه 
و شهرسازی مکلف شد ســامانه ای طراحی 
کنــد تا در آن اطلاعات ملکی خانوار به ثبت 
برســد. اما راه اندازی این ســامانه با توجه به 
اینکه به مشارکت نهادها ودستگاه های دیگر 
مانند شــهرداری ها، ســازمان امــور مالیاتی، 
ســازمان ثبت، قوه قضائیه و نهادهای دیگر 
نیاز داشت، کار نصب و راه اندازی سامانه به 
کندی پیش مــی رود طوری که بعد از حدود 
5 ســال از مطرح شــدن راه اندازی آن، هنوز 
اطلاعــات ملکــی یک ســوم از خانوار کشــور 
در آن بــه ثبــت رســیده اســت. در واقع بعد 
از گذشــت 5 ســال از تصویــب قانــون بــرای 
راه اندازی و تکمیل سامانه املاک و اسکان، 
هنوز اطلاعات سکونتگاهی )اعم از مالکیت 
و اجــاره و غیره( برای اکثر خانوارهای کشــور 
در ســامانه ثبــت نشــده اســت کــه بــه گفته 
نمایندگان مجلــس »عدم اشــتراک گذاری 
اجرایــی  دســتگاه های  توســط  اطلاعــات 

یکــی از علــل این نقصــان به شــمار می رود 
و در نتیجــه امــکان سیاســتگذاری را بــرای 
اعمــال انــواع ابزارهــای تشــویقی و تنبیهی 
نمی دهــد. تکمیــل ایــن ســامانه مســتلزم 
وضع مشــوق های لازم برای مشارکت آحاد 
جامعه و برقراری پیوند میان کدهای ملی و 

کدهای پستی است.«
در  همچنیــن  مجلــس  نماینــدگان 
خالــی،  خانه هــای  بــر  مالیــات  خصــوص 
ضعــف  و  مالیــات  پاییــن  معتقدند»نــرخ 
ســامانه امــلاک موجــب اثربخــش نبــودن 
احــکام قانونــی موجــد محســوب می شــود 
و نــرخ خانه هــای خالــی در کشــور مــا بویژه 
از  بالاتــر  بســیار  تهــران،  ماننــد  شــهرهایی 
متوســط جهانــی اســت و بنا بر سرشــماری 
سال 1395، تعداد واحدهای خالی در کشور 
بیــش از دو میلیــون واحــد مســکونی بــوده 

است.«
برای رفع مشــکل مربــوط بــه راه اندازی 
ســامانه املاک و همچنین دریافت مالیات 
از خانه هــای خالی روز گذشــته طرح اصلاح 
ماده 54 مکرر قانون مالیات های مســتقیم 
بــه مجلــس ارائــه شــد.بر اســاس پیشــنهاد 
نماینــدگان مجلس متن دیگــری جایگزین 
ماده 54 مکرر قانون مالیات های مســتقیم 
می شود. بر اســاس متن جدید، »واحدهای 
مســکونی واقع در شــهرهای بالای 100 هزار 
نفــر جمعیــت که بــه اســتناد ســامانه ملی 
امــلاک و اســکان کشــور )موضــوع تبصــره 
7 مــاده 169 مکــرر ایــن قانــون( خانه خالی 
شناسایی شــوند چنانچه بیش از دوازده ماه 
از پایان عملیات ســاخت )بــرای واحدهای 
نوســاز( یا بیش از شــش مــاه از آخرین نقل 
و انتقــال یــا آخریــن زمــان ســکونت )برای 
واحدهای غیرنوســاز( گذشته باشد، در سال 
نخست مشــمول مالیاتی به ازای هر ماه دو 
برابــر ارزش اجــاری ماهانــه ملک می شــود 
که این مالیات در ســال های بعد 50 درصد 
بیش از ســال قبل خواهد بود. این مالیات از 
سال دوم اجرا، مشمول تمام شهرها خواهد 

شد.

البتــه متولیان بخش مســکن نیز اجرای 
قانــون اخــذ مالیــات از خانه هــای خالــی را 
به عنــوان اصــل مهمــی بــرای جلوگیــری از 
جهش قیمت ها در نظر گرفته اند و خواستار 

اجرای قانون هستند.
بر اساس طرح جدید نمایندگان، تعیین 
براســاس  امــلاک  ماهانــه  اجــاری  ارزش 
موضوع مــاده 54 این قانون صورت خواهد 
گرفت و ســازمان امور مالیاتی مکلف اســت 
حداکثر ســه ماه پس از تصویب این قانون و 
در سنوات آتی هر سال، ارزش اجاری املاک 
را به روزرســانی نمایــد. مالیات موضوع این 
مــاده شــامل هزینه هــا و اســتهلاکات صــدر 
مــاده 53 و معافیت هــای موضــوع تبصره 
11 ماده 53 این قانون نمی شــود. همچنین 
وزیــر راه و شهرســازی مکلف اســت حداکثر 
یک ماه پس از لازم الاجرا شــدن این قانون، 
امکان برقراری پیوند میان کدملی اشخاص 
)یا کد شناسایی اتباع غیرایرانی( و کدپستی 
واحدهای مسکونی را در سامانه ملی املاک 
و اســکان به صورت خوداظهــاری برای کلیه 
املاک )اعم از دارای ســند رســمی، عادی و 

وکالتی( فراهم نماید.
ë موافقان و مخالفان دوفوریت طرح

در  بافقــی،  صباغیــان  محمدرضــا 
مخالفت با دو فوریت طرح اصلاح ماده ۵۴ 
قانون مالیات های مســتقیم گفــت: قوانین 
موجــود و متعارضــی کــه باید بــه این طرح 
ضمیمه شده باشد، وجود ندارد. بهتر است 
در این زمینــه عجله نکنیم و با حوصله این 
طرح را که نیاز به چکش کاری دارد بررســی 
کنیم. البته معتقدم اصل این طرح صحیح 
است. محمدحسین حسین زاده بحرینی نیز 
در موافقت بــا دوفوریت این طرح گفت: در 
کشــور ما بیش از نیاز موجود واحد مسکونی 
قابل ســکونت داریم. مشــکل بازار مســکن 
تقاضــای بیــش از ظرفیت موجود نیســت، 
بلکــه واحدهای خالــی از چنــد میلیون هم 

تجاوز کرده است.
وی افزود: قانون مالیات های مستقیم را 
تصویب کردیم تا حاکمیت بداند وضعیت 

مســکن چگونه اســت. دولــت باید ســامانه 
ملــی امــلاک و اســکان را راه انــدازی کنــد تا 
همــه امــلاک و واحدهای قابل ســکونت در 
آن ثبت شود. همزمان باید اسکان خانوارها 
در مســکن ها نیز مشخص شــود که تفاضل 
اســکان از واحدهای مسکونی آماده اسکان، 
تعداد واحدهای خالی را نشان خواهد داد. 

ë اخذ مالیات در فصل تابستان
بر اساس آمار بیشترین تعداد خانه های 
خالی مربوط به شــهر تهران است. افزایش 
بــرای  فــروش،  و  خریــد  و  اجــاره  قیمــت 
طبقه متوســط و کــم درآمد، در شــهرتهران 
بــه وجــود آورده اســت. مشــکلات زیــادی 
بر اســاس گزارش مرکــز آمار ایــران، درصد 
تغییــر قیمــت ماهانــه مســکن در خــرداد 
پارســال3.7درصد بــوده کــه ایــن رقــم در 
خــرداد 1399 به 11.3درصد رســیده اســت. 
همچنین تورم نقطه ای در خردادماه 1399 
بــه عــدد 44.6 درصــد رســیده اســت و این 
یعنــی خریــداران مســکن بــرای خرید یک 
واحــد مســکونی در شــهر تهــران نســبت به 
خرداد 139۸ باید 44.6درصد پول بیشتری 
پرداخــت کننــد. از این رو نعمــت الله ترکی، 
سرپرست ســازمان  مدیریت و برنامه ریزی 
اســتان تهران با اشــاره به مشکل مسکن در 
شــهر تهران گفت: اخذ مالیــات از صاحبان 
خانه هــای خالی در ســه ماهه دوم ســال 99 
رســماً عملیاتــی خواهــد شــد. بیــش از 20 
درصد از خانه های خالی کشور یعنی حدود 
۵00 هــزار واحــد مربــوط بــه اســتان تهــران 
می شود که متأسفانه به دلیل عدم دسترسی 
بــه منابــع اطلاعــات و برخــی چالش هــای 
قانونی امــکان دریافت مالیــات از صاحبان 
ایــن املاک میســر نبــود. بــرای تحقــق این 
مهم جلســات و اقداماتی در حوزه مدیریت 
شهری و شهرداری ها بویژه شهرداری تهران 
انجام شــده و با توجه به اینکــه نیمی از این 
مبلغ به عنوان مشوق قانونی به شهرداری ها 
بــاز می گــردد انگیــزه خوبی بــرای همکاری 
شــهرداری ها برای اجرای ایــن قانون ایجاد 

شده است.

مالیاتخانههایخالیافزایشمییابد
براساس طرح دوفوریتی مجلس برای مقابله با احتکار مسکن؛
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 روحانی: بانک مرکزی 
مسئول سیاست های ارزی است

      رئیــس جمهــوری بــا تأکیــد بــر اهمیــت و نقــش کلیــدی 
تولید کننــدگان و بازرگانــان بخــش خصوصــی در اقتصــاد 
کشــور و جایــگاه ممتــاز آنــان در شــرایط تحریــم، گفــت: 
سیاســت دولت تقویت و پشــتیبانی از شــرکت هایی اســت 
کــه در صف اول مقابله با تحریم قــرار دارند و برای تأمین 
کالاهــای ضروری و مــورد نیاز جامعــه و مواد اولیــه تولید، 
تــلاش می کننــد. به گــزارش پایگاه اطلاع رســانی ریاســت 
جمهــوری، حســن روحانــی روز گذشــته در جلســه ســتاد 
هماهنگــی اقتصــادی دولت، با اشــاره بــه نوســانات ارزی 
ناشی از تحریم ها و محدودیت های ناشی از شیوع ویروس 
کرونا، تصریح کرد: وزارت صمت مسئول ایجاد انضباط در 
بخش صادرات و واردات کالا در کشور است و در این مسیر 
با همکاری بانک مرکزی سیاست های تعادل ارزی کشور را 
با بیشترین دقت و شفافیت اجرا می کند. رئیس جمهوری 
سیاســت کلــی دولــت را حمایــت از بخــش خصوصــی و 
مشــارکت فعال بازرگانان و تولید کنندگان برشمرد و تأکید 
کــرد: با توجه به گزارش ها و ارزیابی مثبت وزارت صمت و 
بانک مرکزی از همکاری و فعالیت های ســازنده بازرگانان 
دلسوز و متعهد و دارای کارنامه روشن اقتصادی، مقررات 
و ضوابــط بایــد در مســیر حمایت و تشــویق صادرکنندگان 
و وارد کننــدگان باشــد و بــه آن دســته ازکســانی کــه رفتــار 
قانونمند داشــته و به تعهد خــود در چارچوب قانون عمل 
کرده اند، تســهیلات تشــویقی ارائه دهنــد. روحانی در عین 
حال تصریح کرد: در کنار تشــویق و تقویت صادرکنندگان و 
وارد کنندگان فعال و متعهد به سیاست های تجاری کشور، 
در چارچــوب همان ضوابط و سیاســت ها گروه اندکی که با 
هدف سوء اســتفاده از این شــرایط و به قصد ســوداگری ارز 
صادراتــی خــود را به چرخــه اقتصاد کشــور برنمی گردانند 
مــورد پیگــرد قانونــی قــرار می گیرنــد و بــا هماهنگــی اتاق 
بازرگانی فعالیت آنها محدود می شود. در این جلسه رئیس 
کل بانک مرکزی مصوبات کمیته بازگشــت ارز صادراتی را 
جهت تســریع برگشــت ارز صادرات ارائه کرد که براســاس 
آن، صادرکننــدگان برای برگشــت ارز از تاریخ صدور پروانه 
صادراتــی ۴ مــاه فرصت دارند و اگر ظرف ســه مــاه بعد از 
تاریــخ صدور پروانه صادراتی گمرک، ارز خود را برگردانند 
به عنوان تشــویق مبنای برگشــت ارز آنهــا 90 درصد ارزش 
پایه صادراتی خواهد بود. براســاس این مصوبه درصورت 
تأخیــر در برگشــت ارز بــه چرخــه اقتصــاد، صادرکنندگان 
مکلفنــد باقیمانده تعهدات خود را در ســامانه نیما با نرخ 
روز پایــان مهلــت ۴ ماهه مذکور در ســامانه نیما، یا قیمت 
روز بــازار هــر کدام کمتر باشــد، به بانک مرکزی بفروشــند. 
عبدالناصــر همتی همچنین گزارشــی از روند عرضه ارز در 
سامانه نیما ارائه کرد که براساس آن، طی دو هفته گذشته 

این عرضه روند افزایشی داشته است.

بر
خ

سید احسان خاندوزی/ نایب رئیس کمیسیون اقتصادی مجلس 
در حال حاضر جهش قیمت ها در حوزه مسکن و اجاره بها فشار سنگینی بر مردم 
وارد کرده است و یکی از مطالبات فوری مردم جلوگیری از افزایش افسارگسیخته 
قیمت ها در بازار مســکن اســت.با تصویب دو فوریت طرح اصلاح ماده 54 مکرر 
قانون مالیات های مستقیم می توان بازار را در تابستان 99 که پیک خرید و فروش 
مســکن اســت تا حدودی کنتــرل کرد.در حــال حاضــر به دلیل ناکارآمــدی قانون 
اخــذ مالیــات از خانه های خالی حدود 2.5 میلیون مســکن خالی در کشــور وجود 
دارد که می توان با تصویب طرح مذکور و تکمیل ســامانه املاک و اســکان بخش 
زیــادی از این خانه ها را به بازار عرضه کرد.یکی از ضعف های سیاســتگذاری بازار 
مســکن در کشــور ما به فقدان اطلاعاتی زیرساخت در این بازار برمی گردد.از سال 
94 قانونگذار دولت را مکلف کرده اســت که ســامانه املاک و اســکان را در کشــور 
راه انــدازی کنــد.وزارت راه و شهرســازی بویــژه در دوره جدیــد وزارت، تلاش هــای 
خوبی برای راه اندازی ســامانه انجام داد اما به جهت اینکه راه اندازی آن مستلزم 
همکاری های بین دســتگاهی بود، مقاومت سایر دستگاه ها یا قوه قضائیه، باعث 
شــد کار راه اندازی ســامانه بــه کندی پیش برود.طبــق آخرین اطلاعاتــی که ما در 
اختیار داریم، اطلاعات کمتر از یک ســوم واحدها در کشــور در سامانه املاک درج 
شده است.این خلأ موجب می شود سیاستگذار نتواند چه در زمینه اخذ مالیات بر 
اجــاره، مالیات بــر خانه خالی یا مالیات بر عایدی ســرمایه و خرید و فروش مکرر 
واحد ها، اقدامی انجام دهد.به تبع این خلأ در سیاســتگذاری، افزایش سفته بازی 
در بازار مسکن ادامه پیدا کرده و صدمات آن را در ماه های اخیر به طور مشهود در 
افزایش قیمت اجاره و فروش املاک در کشــور شاهد هستیم. طرح دو فوریتی که 
روز گذشــته دو فوریت آن به تصویب رســید قدم مهمی برای این اســت که 3 ماه 
بعد از ابلاغ این قانون سامانه املاک کشور تکمیل خواهد شد.هر خانواری در کشور 
که از اظهار صحیح اطلاعات مکان سکونت و کد پستی خود خودداری کند آن کد 
پستی از منظر حاکمیتی خانه خالی تلقی می شود و در زمان نقل و انتقال بعدی 
مشــمول مالیات خانه های خالی قرار خواهد گرفت.برای اینکه این ابزار تشویقی 
و تنبیهــی مؤثر تر عمل کند لازم بود نرخ مالیات خانه های خالی که قبلًا در قانون 
مالیات های مســتقیم در سال 94 ذکر شده بود تصحیح و به نرخ اثرگذاری تبدیل 
شود. به همین جهت در طرح فوریتی جدید پیشنهاد شده که معادل 2 ماه اجاره 
ماهانه هر ملک به عنوان مالیات بر خانه خالی تلقی شود تا به این ترتیب مشارکت 

حداکثری در تکمیل بانک املاک و اسکان کشور صورت پذیرد.

گاه
ن

اجرای قانون جدید تا 3ماه آینده


