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میزان نفوذ سیاست های پولی بر تورم
طی ماه های اخیر با اجرایی شدن »عملیات بازار 
باز« شاهد به کارگیری سیاست های جدید پولی 
توســط بانک مرکزی هســتیم. به طــور طبیعی 
اعمــال ایــن سیاســت های جدیــد در کنتــرل و 
جمــع آوری نقدینگــی و هدایــت آن به ســمت 
بخــش واقعــی اقتصــاد تأثیــر زیــادی خواهــد 
داشــت. ایــن درحالی اســت کــه بانــک مرکزی 
برای مدیریت نقدینگی اقدام به تغییر نرخ های ســود بانکی کرده اســت که 
این تغییر در سپرده گذاری بانک ها نزد بانک مرکزی و همچنین سپرده های 
بانکی مردم قابل مشاهده است که مجموع آنها را می توان به نوعی اعمال 
سیاست انقباضی تعبیر کرد که به دنبال کاهش نقدینگی سرگردان دراقتصاد 
اســت. این درحالی اســت که هرچه بــا ابزارهای مختلف بتــوان نقدینگی را 

مدیریت و مهار کرد به طور قطع روی نرخ تورم نیز تأثیر خواهد داشت.
بــا وجــودی که از ســال ها قبل همــواره یکــی از مهم ترین سیاســت ها و 
اهداف بانک مرکزی مهار نرخ تورم بوده اســت، اما با رونمایی از عملیات 
بازار باز که در کشــور ما سیاســت نوپایی محسوب می شــود، نهاد ناظر بازار 
پول قصد دارد با ابزارهای جدیدی به هدف اصلی خود دست یابد. هرچند 
درمجموع سیاســت های جدید پولی مسیر روشن و درستی را طی می کند، 
اما تا تأثیرگذاری فاصله خواهد داشت و نمی توان انتظار داشت که درکوتاه 

مدت اثر مثبت آن را در نرخ تورم مشاهده کرد.
بنابرایــن بــا اتکا به این سیاســت های جدید بخشــی از نــرخ تورم تحت 
تأثیــر قــرار خواهــد گرفت، ولی بــه طور قطــع نمی تواند تــورم را به صورت 
کامــل مهــار کند. هم اکنــون در اقتصــاد ایــران مؤلفه های بســیاری در نرخ 
تــورم اثرگذار اســت که برخی از آنها را تنها با سیاســت های پولی نمی توان 
مدیریــت کرد و به مجموعه ای از اقدامات نیــاز دارد. دراین زمینه می توان 
بــه کســری بودجه دولــت و افزایش نــرخ ارز که به صورت مســتقیم بر نرخ 
تورم تأثیر می گذارند اشــاره کرد. براین اساس می توان گفت به دلیل وجود 
سایر مؤلفه های اثرگذار، همچنان شاهد رشد نرخ تورم خواهیم بود، با این 
حال در صورتی که سیاست های جدید پولی از سوی بانک مرکزی تدوین و 
اجرایی نمی شد، به طور قطع با نرخ تورم به مراتب بالاتری روبه رو بودیم.
با توجه به تأثیر شــدید حجــم نقدینگی و میزان رشــد آن بر نرخ تورم، 
بانــک مرکــزی طــی روزهــای اخیــر نــرخ ســود ســپرده های بانکــی را برای 
ســپرده های یکســاله یــک درصــد و برای ســپرده های دو ســاله ســه درصد 
افزایش داد. درهمین راســتا درمحافل کارشناســی این موضوع مطرح شد 
کــه افزایش اندک نرخ ســود در شــرایطی که نرخ تورم فاصلــه زیادی از آن 
دارد و میــزان بازدهی ســایر بازارها بســیار بیشــتر از نرخ ســود ســپرده های 
بانکی است؛ این سیاست بانک مرکزی تأثیر معناداری در جذب نقدینگی 
نخواهــد داشــت. هرچنــد ایــن بحث کامــاً درســت اســت، اما باید ســایر 
محدودیت هایــی که بانــک مرکزی با آن روبه روســت را مورد بررســی قرار 
داد. درواقع وقتی نرخ ســود ســپرده های بانکی افزایــش می یابد به همان 
میــزان نرخ ســود تســهیات بانکی نیز افزایــش می یابد کــه دراین صورت 
تبعــات منفی زیــادی روی بخش تولید خواهد داشــت چرا کــه هزینه های 
تولیــد بنگاه ها را افزایــش خواهد داد. این درحالی اســت که دولت و بانک 
مرکزی در شرایطی که شیوع کرونا رکود را تشدید کرده است، قصد ندارند، 
فشار بیشتری بر بنگاه های تولیدی و اقتصادی وارد شود. بنابراین بزرگترین 
محدودیت افزایش نرخ سود سپرده های بانکی تشدید رکود بنگاه هاست.

سجاد ابراهیمی
پژوهشگر 

اقتصادی

و  راه  وزیــر  اقتصادی/معــاون  گــروه 
رهگیــری  کدهــای  گفــت:  شهرســازی 
می دهــد  نشــان  امــاک  ســامانه 
محدودیت سقف افزایش اجاره بها از 
15 تا 25 درصد، با درصد بالای آماری 

در قراردادهای اجاره اجرا می شود.
با اعام آمارهای رسمی از افزایش 
قیمــت مســکن و تأثیــر آن بــر قیمت 
تیرمــاه  نهــم  روز  دولــت  بهــا،  اجــاره 
مصوبــه ای را ابــاغ کــرد که براســاس 
آن اجاره بهــای ســالانه در تهران نباید 
بیشــتر از 2۵ درصــد زیــاد شــود. ایــن 
رقــم بــرای کانشــهرها 2۰ درصد و در 
بقیه شــهرها 1۵ درصد اعام شد. این 
مصوبه به پیشــنهاد دولــت و تصویب 
ســتاد ملــی مقابله بــا کرونا اباغ شــد 
و هــدف آن حمایــت از مســتأجران در 
زمان شــیوع کرونــا بود. بانــک مرکزی 
ایــران در گزارش وضعیت مســکن در 
ماه خرداد اعام کرد که اجاره خانه در 
تهران نســبت به ماه مشــابه سال قبل 
بیــش از 2۷ درصد رشــد داشــته و این 
رقــم در کل مناطق شــهری به بیش از 

۳۰ درصد رسیده است.
تعییــن  بــازار،  فعــالان  گفتــه  بــه 
محدودیت ســقف افزایــش اجاره بها، 
اثرگــذاری خــود را در بازار نشــان داده 
اســت. بــه این صــورت که مســتأجران 
در تمدیــد قــرارداد به دنبــال مطالبــه 
حق خود هستند و مالکان نیز از قانون 

تبعیت می کنند.
ë اجرا با درصد بالا

معــاون  محمــودزاده،  محمــود 
و  راه  وزیــر  ســاختمان  و  مســکن 
شهرســازی نیز در گفت و گــو با »ایران« 
از آمارهای رســمی خبــر داد که حاکی 
ســقف  محدودیــت  قانــون  اجــرای  از 
افزایــش اجاره بها در درصــد بالایی از 

قراردادهای ثبت شده است.

محمــودزاده گفت: پس از تصویب 
قانــون محدودیت افزایــش اجاره بها، 
ما آن را به تمــام زیرمجموعه ها اباغ 
کردیــم و اتحادیــه اماک روی ســایت 
تمــام  در  آن  اجــرای  الــزام  بــر  خــود 
بنگاه هــا تأکیــد کرده اســت. بنگاه های 
قــرارداد  تنظیــم  هنــگام  امــاک 
نمی تواننــد قانــون را نادیــده بگیرند و 
حتماً باید موجر و مســتأجران را از آن 

آگاه کنند.
به گفتــه محمــودزاده، محدودیت 
افزایــش اجــاره بها، موضــوع جدیدی 
از آن  کــه شــاید برخــی مــردم  اســت 
بی اطاع باشــند هر چند اطاع رسانی 
آن به صورت گســترده بوده و همچنان 
هــم ادامــه دارد. هــر چند مــوارد ثبت 
شده اجاره نامه در سامانه کد رهگیری 
نشــان می دهد که محدودیت افزایش 
ســقف اجاره بهــا در بیشــتر قراردادها 
رعایــت می شــود. همچنیــن گــزارش 
شرکت های جابه جایی اثاثیه نیز نشان 
می دهد قانون بخوبــی و با آمار بالایی 

در حال اجرا است.
روز  چنــد  در  افــزود:  محمــود زاده 
آینده آمار رســمی قراردادهــای اجاره 
در تیرماه و میــزان رعایت محدودیت 
ســقف اجــاره بهــا در ایــن قراردادهــا 

منتشر می شود.
ë اعلام مبلغ وام ودیعه تا 2 روز آینده

برنامــه دیگــری کــه بــرای حمایت 
از مســتأجران بویــژه مســتأجرانی کــه 
قــرار  درآمــدی  پاییــن  دهک هــای  در 
می گیرد، پرداخت تسهیات به عنوان 
ودیعــه یــا همان رهــن به آنان اســت. 
بــه  دولــت  توســط  نیــز  برنامــه  ایــن 
تصویب رســیده و رئیــس جمهوری بر 

اجرای آن از مردادماه تأکید دارد.
ودیعــه  وام  پرداخــت  جزئیــات  از 
هنوز اطاعاتی اعام نشــده اســت اما 

معــاون وزیر راه و شهرســازی با اشــاره 
به جلســاتی که بیــن وزارتخانه و بانک 
مرکــزی برای تعیین ســقف وام برگزار 
شــده اســت، گفت: مبلغ وام تا دو روز 
آینــده از طــرف بانــک مرکــزی اعــام 

می شود.
در بــازار مســکن گمانــه زنی هــا در 
خصوص مبلغ وام زیاد اســت. حتی از 
مبلــغ 1۰۰ میلیــون تومان هم صحبت 
می شــود. امــا محمــودزاده تأکیــد کرد 
مبلغ وام کاماً بــه میزان اعتباراتی که 
بانک مرکزی می تواند برای آن تأمین 

کند، بستگی دارد.
آنچــه مشــخص اســت ایــن اســت 
کــه مبلــغ وام مانند ســقف اجــاره بها 
کوچــک  شــهرهای  و  کانشــهرها  در 
متفــاوت اســت. کارشناســان و فعالان 
بــازار مســکن اما معتقدند بــا توجه به 
قیمت بالای اجاره بها در تهران، مبلغ 
وام باید حداقل تا ۷۰ درصد اجاره بها 

را پوشش دهد.

کلیــات تســهیات ودیعــه مســکن 
توسط هیأت دولت به تصویب رسیده 
و در صورتی که بانک مرکزی منابع آن 
را تأمین کنــد نحوه پرداخت آن اعام 
مســئولان  اظهــارات  بنابــر  می شــود. 
پیشــنهاد دهنــده پراخــت وام ودیعه، 
در این نوع از وام تنها سود بازمی گردد 
و باعــث افزایــش ۵۰ درصــدی قدرت 
خرید یا اجاره مســتأجران می شود.در 
این مــدل تســهیات اصل پــول کامل 
باز می گردد و مســتأجران تنها اقســاط 
ســود تســهیات را پرداخــت می کنند.
در وام ودیعــه مســکن بــه طــور مثــال 
اگر 1۰۰ میلیــون ودیعه معادل ماهانه 
۳ میلیــون اجــاره اســت و اگــر این 1۰۰ 
میلیون تومان تســهیات با کارمزد 1۸ 
درصــد پرداخــت شــود مســتأجر تنها 
ماهانه یک میلیــون و ۵۰۰ هزار تومان 
اقساط ســود این تسهیات را پرداخت 
می کنــد و در ایــن بین 1میلیــون و۵۰۰ 
هزار تومان به نفع مســتأجر و 1میلیون 

و۵۰۰ هزار تومان به نفع مالک است.
از  نــوع  ایــن  در  می شــود  گفتــه 
تســهیات هیچ ضرری بــه مالک وارد 
نمی شــود و بــرای هر دو طــرف دارای 

منافع است.
ë اجاره داری حرفه ای

برنامه هــای  دربــاره  محمــودزاده 
دیگر حمایت از مســتأجران هم گفت: 
هــدف مــا آن اســت کــه بتوانیــم طرح 
اجــاره داری حرفــه ای را در دســتور کار 
خــود قــرار دهیــم. بــه همیــن منظور، 
اصاح آیین نامه اجــاره داری حرفه ای 
در هفتــه گذشــته بــه تصویــب هیــأت 
دولت رســید و آیین نامه این طرح هم 
بــرای کنترل بازار اجــاره در حال نهایی 
شــدن اســت و امســال ســعی خواهیم 
کرد آن را به مرحله عملیاتی برسانیم.
براســاس این طرح، شهرداری ها یا 
هر دســتگاهی می توانــد ورود پیدا کند 
و دســتگاه ها اراضــی خــود را در اختیار 
ســازندگان جهــت ســاخت واحدهای 

و  می دهــد  قــرار  اجــاره ای  مســکونی 
ســازندگان می توانند با استفاده از این 
اراضــی واحدهــای مســکونی را جهت 

اجاره بسازند.
ë اخذ مالیات از خانه های خالی

و  راه  وزارت  دیگــری  برنامــه  در 
شهرسازی تصمیم دارد با اجرای اخذ 
مالیــات از خانه هــای خالــی به ســراغ 
آن دســته از مالکینــی برود که صاحب 
ده ها واحد مســکونی در تهران و ســایر 
کانشهرها هســتند و می توانند قیمت 
تعییــن  محــات  برخــی  در  را  خانــه 
کنند.بــه گفته محمد اســامی وزیر راه 
و شهرســازی، اکنــون ســامانه اماک و 
اســکان که بانک اطاعاتــی محتکرین 
مسکن است فعال شده و سازمان امور 
مالیاتی می تواند قبض های مالیاتی را 

در همین تابستان صادر کند.
معاون مسکن و ساختمان وزیر راه 
و شهرســازی پیش بینی کرد در مرحله 
اول اجــرای قانــون دریافــت مالیات از 
خانه های خالــی، ۳۰ تا 5۰ درصد این 
خانه هــا وارد چرخه خریــد و فروش یا 

اجاره شود.
با توجه به شــیوع کرونا و مشــکات 
بیمــاری،  ایــن  از  ناشــی  اقتصــادی 
مســتأجران از جمله اقشــاری هســتند 
کــه به خاطر قرار گرفتــن در دهک های 
حمایــت  نیازمنــد  پاییــن،  و  متوســط 
قیمــت  هســتند.افزایش  بیشــتری 
مســکن و اجاره بها لــزوم این حمایت 
را بیشــتر کرده اســت. انتظار این است 
بــا توجــه بــه تأکیــد رئیــس جمهــوری 
طرح هــای حمایتــی از مســتأجران هر 
چــه زودتــر اجــرا شــود چــون در زمان 
فصــل جابه جایــی قــرار داریــم و ایــن 
طرح هــا ممکــن اســت با پایــان فصل 
تابســتان نتوانــد به مســتأجران کمک 

چندانی کند.

اعلام میزان وام ودیعه مسکن حداکثر تا پس فردا
معاون وزیر راه و شهرسازی در گفت و گو با »ایران« خبر داد

اجرای طرح محدودیت افزایش اجاره بها به صورت گسترده


