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دریافت نخستین مالیات خانه‌های خالی از تیر1400

روزگذشــته رئیــس جمهــوری قانــون 
اصلاح مــوادی از قانــون مالیات‌های 
مســتقیم در خصوص اخذ مالیات از 
خانه‌های خالی را برای اجرا به وزارت 

امور اقتصادی و دارایی ابلاغ کرد.
براســاس این قانون که در جلســه 
تصویــب  مجلــس   99 آذر   5 علنــی 
شــد و 26 آذر به تأیید شورای نگهبان 
رســید، هــر واحــد مســکونی واقــع در 
کلیــه شــهرهای بــالای 100 هــزار نفــر 
جمعیت که به اســتناد ســامانه ملی 
امــاک و اســکان کشــور، در هر ســال 
 120 از  بیــش  مجمــوع  در  مالیاتــی 
روز ســاکن یا کاربر نداشــته باشــد، به 
عنــوان خانه خالی شناســایی شــده و 
بــه ازای هر ماه بیــش از زمان مذکور، 
بــدون لحاظ معافیت‌های مندرج در 
این قانــون، ماهانه مشــمول مالیاتی 
بــر مبنــای مالیــات بــر درآمــد اجاره 
بــه شــرح ضرایــب ســال اول معادل 
6 برابــر مالیــات متعلقــه، ســال دوم 
معــادل 12 برابــر مالیــات متعلقــه و 
ســال ســوم به بعــد معــادل 18 برابر 

مالیات متعلقه می‌شود.
همچنین واحدهای نوســاز پس از 
12 ماه و در طرح‌های انبوه‌سازی پس 
از 18 مــاه از زمان صدور گواهی اتمام 
عملیات ساختمانی، مشمول مالیات 

مذکور می‌شوند.
مطابــق ایــن قانــون، وزارت راه و 
شهرسازی موظف اســت با همکاری 
وزارت ارتباطــات و فناوری اطلاعات، 
یــک مــاه قبــل از اتمــام مهلت‌هــای 
مذکور، اخطــار لازم را به مالک واحد 
مســکونی یــا بــه کدپســتی محــل آن 

ارسال کند.
همچنیــن ضرایــب مالیاتــی فوق 
برای کلیه اشخاص حقیقی و حقوقی 
از جملــه افــرادی کــه دارای بیــش از 

پنج خانــه خالی در هر ســال مالیاتی 
باشند، نسبت به کل واحدها دو برابر 

ضرایب مذکور اعمال می‌شود.
مالــکان  قانــون،  ایــن  مطابــق 
واحدهــای مســکونی تمــام مناطــق 
کشور اعم از شهری و روستایی موظف 
هســتند اطلاعــات امــاک خــود را با 
تعییــن نوع بهره‌بــرداری، حداکثر دو 
ماه پس از انتشار دستورالعمل نحوه 
ثبت اطلاعات که توســط وزارت راه و 
شهرســازی تدویــن و ابلاغ می‌شــود، 
اســکان  و  امــاک  ملــی  ســامانه  در 
کشــور ثبت کننــد. همچنیــن مالیات 
مورد اشــاره تا زمانی کــه تعداد واحد 
مســکونی موجود در شــهرهای بالای 
100 هــزار نفــر جمعیــت بــه اســتناد 
مرکــز آمار ایران بــه 1.25 برابر تعداد 
شــهرها  ایــن  در  ســاکن  خانوارهــای 

برسد، قابل اجرا است.
ëëملاک شناسایی واحدهای خالی

معــاون حقوقــی و فنــی ســازمان 
امــور مالیاتی در گفت‌و‌گو بــا »ایران« 
دربــاره آماده بــودن زیرســاخت‌های 
مــورد نیاز بــرای شناســایی واحدهای 
خالی از ســکنه گفت: براساس قانون 
متولــی تأمیــن زیرســاخت‌های مورد 
نیاز و آماده کردن سامانه وزارت راه و 

شهرسازی است.
محمــود علیزاده افزود: براســاس 
قانــون ســه مــاه پــس از ابــاغ قانون 
آیین‌نامه‌ای بــرای چگونگی کارکرد و 
ثبت اطلاعات مالکان کشور در دولت 
بــه تصویــب می‌رســد کــه پــس از آن 
تمام مالکان خانه باید نسبت به ثبت 

اطلاعات دراین سامانه اقدام کنند.
وی بــا اشــاره بــه اینکــه ســازمان 
و  اطلاعــات  برمبنــای  امورمالیاتــی 
تحلیــل محتــوای ســامانه اقــدام بــه 
مالیات ســتانی می‌کند، توضیح داد: 
ســازمان مالیاتــی بر مبنــای خروجی 
سامانه املاک و اسکان و محرز شدن 

مســکونی  واحــد  یــک  بــودن  خالــی 
مالیات دریافت می‌کند.

ëë1400 دریافت مالیات از سال
معــاون ســازمان مالیاتی بــا بیان 
اینکه این سازمان مکانیزم‌های مورد 
نیــاز بــرای دریافــت مالیــات را آماده 
کرده و به محض آماده شدن سامانه 
آن را اجــرا می‌کنــد، اظهــار کــرد: بــا 
توجــه به قانــون مصــوب مجلس که 
بــرای شناســایی یک واحد مســکونی 
بــه عنوان خالی باید حداقــل 120 روز 
از خالــی بــودن آن بگــذرد، بنابرایــن 
دریافــت مالیــات خانه‌هــای خالی از 

سال آینده آغاز خواهد شد.
وی توضیــح داد: اگــر از امروز یک 
واحد مســکونی خالی باشــد تــا پایان 
سال 3 ماه از خالی بودن آن می‌گذرد 
و ایــن درحالــی اســت که بــه موجب 
قانــون بایــد 120 روز از خالی بودن آن 
بگذرد. بدین ترتیب برای محرز شدن 
خالــی بــودن واحدهــای مســکونی از 
ابتدای ســال آینده تا تیرماه این سال 

باید واحد خالی بماند.
ëëقانون عطف به‌ماسبق نمی‌شود

این مقام مسئول همچنین درباره 
اینکــه واحدهــای خالی از چــه زمانی 
مشــمول ایــن قانون می‌شــود، گفت: 
این قانون عطف به‌ماسبق نمی‌شود 
و همان‌گونه که اشاره شد سه ماه پس 

از ابــاغ و آمــاده شــدن ســامانه برای 
ثبــت اطلاعــات شناســایی واحدهای 

خالی آغاز می‌شود.
ëëمیزان درآمدزایی

براســاس جدول 5 لایحــه بودجه 
بــرای  تومــان  میلیــارد   707  ،1400
 200 و  لوکــس  خانه‌هــای  مالیــات 
میلیارد تومان بــرای خانه‌های خالی 
درآمد مالیاتی پیش‌بینی شده است. 
علیــزاده دربــاره ایــن اعــداد و ارقــام 
گفت: این ارقام پیش‌بینی است، چرا 
که هــدف اصلــی قانونگــذار افزایش 
عرضــه مســکن چــه فــروش و اجاره 
بوده است و انتظار درآمدزایی ندارد.

وی ادامه داد: با توجه به ضمانت 
اجرایی و جرایم ســنگینی کــه در این 
قانــون پیش‌بینــی شــده، انتظــار این 
اســت کــه تعــداد واحدهــای خالی از 
سکنه در ســال آینده به میزان زیادی 
کاهــش یابــد. برهمیــن اســاس باید 
دید کــه مالــکان واحدهــای خالی آیا 
همچنان حاضرند که با وجود مالیات 
6 تــا 18 برابری مالیات متعلقه واحد 

خود را خالی نگه‌دارند؟
ëë نحــوه محاســبه مالیــات خانه‌های

خالی
امورمالیاتــی  ســازمان  معــاون 
محاســبه  نحــوه  دربــاره  همچنیــن 
مالیــات خانه‌های خالی اظهــار کرد: 

قانــون   53 و   52 مــواد  موجــب  بــه 
نحــوه  کــه  مســتقیم  مالیات‌هــای 
محاســبه مالیــات بــر درآمــد اجــاره 
را تعییــن می‌کنــد، تعییــن مالیــات 
بــر مبنــای عــرف مــکان و منطقــه یا 
ارزش  محاســباتی  مکانیزم‌هــای 
معاملاتی هر واحد مسکونی صورت 

می‌گیرد.
وی اضافــه کــرد: طبــق ایــن مواد 
واحدهای مسکونی زیر 150 متر مربع 
اجــاره داده شــده در تهــران و مراکــز 
استان‌ها و زیر 200 متر در سایر شهرها 
از مالیات اجاره معاف است، ولی اگر 
همیــن واحدهــا مشــمول خانه‌هــای 
خالــی شــود دیگــر ایــن معافیت‌هــا 
مشمول آن نمی‌شــود و میزان اجاره 
واحــد مبنــای تعییــن مالیــات قــرار 
می‌گیــرد. به گفته وی، بــه هر میزانی 
که مالیات بر اجاره تعیین شــود برای 
خانه‌هــای خالــی ایــن عــدد در ســال 
نخســت 6 برابر، در سال دوم 12 برابر 
و در سال سوم به بعد 18 برابر خواهد 

شد.
ëëجرایم کسانی که ثبت نمی‌کنند

منتشــر  اطلاعــات  براســاس 
واقــع  مســکونی  واحدهــای  شــده، 
در کلیــه شــهرهای زیــر یکصــد هــزار 
کشــور  روســتاهای  و  جمعیــت  نفــر 
کــه هــر یــک از اطلاعــات مربــوط به 

مالکیــت یــا اقامــت آنهــا در ســامانه 
امــاک و اســکان کشــور ثبــت نشــده 
باشد مشــمول جریمه‏‌ای معادل 20 
درصــد مالیات ســال اول این قانون و 
واحدهای مسکونی واقع در شهرهای 
بــالای یکصد هــزار نفــر جمعیت که 
اطلاعــات آنها ثبت نشــده باشــد، در 
حکم خانه خالی این قانون محسوب 
می‌شوند. مالکان واحدهای مسکونی 
مکلفنــد اقامــت اعلام ‌شــده توســط 
خود یــا بهره‌برداران واحد مســکونی 
در سامانه مذکور را تأیید کنند؛ در غیر 
این‌صورت، مشمول مالیات موضوع 
این قانون می‌شــوند. در صورت عدم 
اعــام بهره‌بــردار یــا ســاکن، مالــک 
می‌تواند با ارائه اسناد مثبته از شمول 
ایــن مالیات خــارج شــود. در صورت 
احــراز تخلــف مالــک بــه نحــوی کــه 
منجر به عدم تشــخیص یا تشخیص 
غلط خانه خالی شود، مالک علاوه بر 
پرداخت مالیات این قانون، مشمول 
جریمــه‌ای معــادل مالیــات متعلقه 

می‌شود.
کلیــه اشــخاص مشــمول موضوع 
این ماده مکلفنــد حداکثر ظرف یک‌ 
مــاه پــس از هرگونــه تغییــر در محل 
اقامت یا خریــد و فروش واحد تحت 
تملک خــود، اطلاعــات جدیــد را در 
ســامانه املاک و اســکان کشــور ثبت 
کننــد، در غیر این ‌صورت بــه ازای هر 
مــاه تأخیــر، واحــد مســکونی جدید، 
مشــمول جریمه‌ای معــادل مالیات 

سال اول این قانون می‌شود.
ëëمشوق سوت‌زنی

بر مبنای آیین‌نامه‌هایی که دو ماه 
دیگر نهایی خواهد شــد، گزارشــگری 
مردمــی یــا همــان ســوت‌زنی بــرای 
شناســایی خانه‌هــای خالی مشــمول 
تشــویق می‌شــود. رقــم این تشــویقی 
حداکثر5 درصــد مالیات متعلقه آن 
واحد مسکونی پیش‌بینی شده است.

 چهارشنبه 17 دی  1399
 سال بیست‌وششم
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هزینه تضاد دیدگاه‌ها برای اقتصاد و سیاست

تضاد تصمیم‌گیری‌ها چالشی است که همیشه در میان حکمرانان وجود دارد. نه فقط 
در حــوزه اقتصاد که در ســایر حوزه‌ها هم بین تحلیل‌هــای علمی در حوزه تخصصی 
با مســائل سیاســی و اجتماعی تعارض وجود دارد. نمونه آن را در زمان شــیوع کرونا 
می‌بینیــم. متخصصــان بــرای مهار بیمــاری دیدگاهی دارنــد اما در عرصــه اجتماع، 

به‌خاطر مشکلات اقتصادی، نمی‌توانید این دیدگاه‌ها را اجرا کنید.
در عرصــه عمــل نمی‌توانید صرفــاً به توصیه‌هــای اقتصادی توجه کنید. مســائل 
زیــادی وجــود دارد کــه یــک سیاســتمدار باید بــه آن توجه کنــد. چــون عرصه علمی 
فقط آنچه هســت را توضیح می‌دهد. اما سیاســتمدار مجبور اســت قضاوت و داوری 
کند که هزینه‌های اجرای برنامه بیشــتر اســت یا منافع آن این اســت کــه گاهی اوقات 
سیاستمداران به‌عرصه‌های علمی خیلی توجهی نمی‌کنند. این امری است که در همه 
کشورها در زمان‌های مختلف اتفاق می‌افتد. اینکه چگونه این مسأله را باید حل کرد، 
کار سختی است. سیاستمداری که بتواند تمام جنبه‌های اقتصادی، سیاسی، اجتماعی 
و... را برای اجرای برنامه‌ها در نظر بگیرد باید درجه هوشــمندی بالایی داشته باشد تا 
بتوانــد منافع جامعه را تشــخیص دهد. گاهی اوقات می‌بینیم بــرای انجام کاری باید 
هزینه بالایی بپردازیم که شهامت و جسارت می‌خواهد. بنابراین کار سیاستمدار سخت 
و دشوار است. اما گاهی اوقات سیاستمداران به‌جای منافع عمومی منافع شخصی و 

حزبی را ترجیح می‌دهند که مشکلات برای جامعه از اینجا شروع می‌شود.
اگــر سیاســتمداری تفاوتــی بین گروه‌هــای مختلف مــردم در جامعه قائل نباشــد 
و بی‌غرضانــه و بــدون طرفداری از گروه خاصی برنامه‌ها را اجرا کند، مســیر صحیح و 
درســت را پیدا کرده اســت. مشــکل بیشــتر سیاســتمداران در انجام امــور، جمع‌آوری 
اطلاعات است. برخی سیاستمداران دایره‌ای بسته دور خودشان می‌کشند و اطلاعات 
صحیح و درست به آنها نمی‌رسد. آنها فقط از کانال‌های خاصی اطلاعات را به‌دست 
می‌آورند. مســأله بعدی این اســت که سیاســتمدارعادلانه تصمیم بگیرد. در عرصه 
سیاست و اقتصاد نباید خودی و غیرخودی بر تصمیم‌گیری سیاست مدار اثر بگذارد. 
سیاســتمدارهایی موفق هستند که شفاف عمل می‌کنند و عملکردشان در مسیر دید 
دیگران اســت. سیاســتمداران باید در مقابل عملی که انجام می‌دهند باید پاســخگو 
باشند. در دنیا تجربه شده است سیاستمدارانی که در مدت طولانی در قدرت می‌مانند 

کارآیی خود را در طول زمان از دست می‌دهند.
زمان تصمیم‌گیری برای اجرای برنامه‌ها بسیار اهمیت دارد. اگر سیاستمداری در 
زمان مقتضی کار را به دیگران بسپارد در این صورت سیاستمدار عادل، خبره و صالح 
خواهد بود که نام نیکی از خود بر جای می‌گذارند. سیاســتمدار به‌جای اجرای دیدگاه 
خود و دیدگاهی که به آن تمایل دارد، باید به همه نظرات و دیدگاه‌های مختلف گوش 
بدهد و نظر کارشناســان را با در نظر گرفتن همه عوامل و مصالح عمومی اجرا کند و 
شــجاعت این را داشته باشــد که عواقب تصمیم خود را بپذیرد. اگر هم در انجام امور 
ناتوان بود، جا را برای دیگران خالی کند. اگر واقعاً هدف خدمت کردن است و متوجه 
باشیم توانایی کمی داریم باید آنقدر تقوی داشته باشیم تا کار را به دیگران بسپاریم. 
تعداد کســانی که بتوانند این دیدگاه را داشــته باشــند کم است. سیستم باید این افراد 
را شناســایی کند. دایره حکمرانان نباید محدود به افراد کمی باشد که قدرت را قبضه 
کنند و صرفاً در راســتای منافع شــخصی، گروهی و حزبی حرکت کنند. اگر چنین شود 
جامعه دو قطبی می‌شود و منافع بین افراد خودی تقسیم می‌شود. نمی‌شود مسائل 
را همیشه از یک زاویه نگاه کرد. باید در جایی حتماً به نظر مشهور و عامه عمل کنید. 
این مسأله مهمی است که نباید از یک زاویه به مسائل جامع نگاه کنید. اطلاعات دقیق 
و صحیح نباید فیلتر شود. این اطلاعات باید به‌صورت عادلانه اجرا شود. بنابراین یک 
سیاستمدار موفق نباید اجازه دهد تضاد در مسائل مختلف، مسائل کشور را بیشتر کند.
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