
 بــا توجه بــه اینکــه بیشــترین ســهم از هزینه 
ساخت مســکن مربوط به سهم زمین است.
طرح هــای  در  بویــژه  زمیــن  کــردن  فراهــم 
انبوه ســازی، نقــش مهمــی در کاهش قیمت 
تمام شده ســاخت و فروش مســکن دارد. از 
این رو دربرنامه هایی مانند ســاخت مســکن 
برای دهک های پایین جامعه، تأمین زمین از 
طرف دولت اســت تا مسکن با قیمت ارزان 
برای این اقشــار ساخته شــود. احمد اصغری 
مهرآبادی، مدیرعامل ســازمان ملی زمین و 
مسکن، در گفت و گو با »ایران« در خصوص 
فراهــم شــدن زمیــن برای ســاخت مســکن 
در کشــور توضیــح داد. مهرآبــادی همچنین 
عوامل اقتصادی را مهم تریــن دلیل افزایش 

قیمت زمین عنوان کرد.

ë  زمیــن بویــژه در چند ســال اخیــر افزایش  
در  اصلــی  عامــل  و  داشــته  زیــادی  قیمــت 
افزایــش قیمت نهایی مســکن بوده اســت. 
شــرایط  خاطــر  بــه  زمیــن  قیمــت  افزایــش 
اقتصــادی اســت یــا عوامــل دیگــری در آن 

دخیل است؟
همانگونــه کــه گفتیــد در ســال های اخیر 
یکی از دلایل افزایش قیمت مســکن ناشــی 
از افزایــش ســهم هزینــه زمیــن در قیمــت 
ساخت است که به طور متوسط در سال های 
اخیــر نزدیــک بــه 50 درصــد در شــهرهای 
کشــور بوده است، گرچه در کلانشهر ها بیش 
از این میزان اســت. اما قیمت زمین خود از 
عوامل مختلفی از جمله ویژگی های زمین، 
عوامــل بــرون بخشــی و درون بخشــی تأثیر 
می پذیرد. به عنوان مثــال ویژگی های زمین 
از قبیــل غیــر قابــل جابه جایــی و غیرقابــل 
جانشــین بودن آن ســبب می شــود تا زمین 
کالایــی غیرقابــل تولید باشــد، ضمــن آنکه 
از منظــر توســعه پایــدار نیــز منبعــی اســت 
کــه باید بــرای نســل های آینده حفظ شــود. 
عوامــل درون بخشــی کــه عمدتــاً مرتبــط با 
نهاده هــای تولیــد مســکن هســتند، از تــورم 

اثــر می پذیرنــد و از طریــق فشــار  عمومــی 
هزینه ها، بر افزایش قیمت تمام شده تأثیر 
می گذارنــد. برخی از مهم تریــن این عوامل 
عبارتنــد از: نــرخ ســودآوری بخش مســکن، 
قیمت مصالح ســاختمانی، هزینه دستمزد 
و انتظــارات قیمتــی. امــا حقیقت آن اســت 
کــه افزایش هــای جهــش وار قیمــت زمین و 
بــه تبع آن مســکن بیش از همه بــه اقتصاد 
کلان و عوامل برون بخشــی مربوط می شــود 
که ریشه در ماهیت ســرمایه ا  ی مسکن دارد 
و اهم آنها عبارتند از: حجم نقدینگی کشور، 
نــرخ تــورم، ســپرده های بانکــی و تحــولات 
قیمــت طــلا و ارز و وضعیــت بازدهــی بازار 
سهام. قطعاً تأثیرات بخشی از سیاست های 
شــهری و قوانین و مقــررات از قبیل افزایش 
قیمــت زمیــن ناشــی از خدمــات عمومــی 
شــهرها، ارتقای امتیاز مکانی شــهرها، رشد 
جمعیــت شــهرها، محدودیت هــای قوانین 
ســاختمانی، تأخیر در مقررات کســب مجوز 
پروانه هــای ســاختمانی و نیز نــوع تقاضای 
و  شــهروندان  درآمــد  افزایــش  از  ناشــی 
افزایــش میــزان تقاضای ســرمایه ای دراین 

بخش را نیز نمی توان نادیده گرفت.
ë  مجلــس طرحی بــرای ســاخت 5 میلیون

مســکن دارد کــه در ایــن طــرح تأمیــن زمین 
رایــگان مورد نظر اســت. مرکــز پژوهش های 
مجلــس هم اعــام کــرده تأمین زمیــن برای 
ساخت 5 میلیون مســکن امکانپذیر است. 
با توجه به برنامه هایی مانند ساخت مسکن 
ملی یا بازآفرینی شهری آیا تأمین زمین برای 

ساخت این تعداد مسکن مشکلی ندارد؟
در صــورت تصویــب طرح جهــش تولید 
مســکن که توسط کمیسیون عمران مجلس 
ارائــه شــده، ســازوکار اجرایــی تأمیــن زمین 
مــورد نیــاز اجرای طــرح نیز در قالــب اجاره 
99 ســاله درآن پیش بینــی شــده اســت که از 
آن جملــه می تــوان بــه اســتفاده از ظرفیت 
اراضی دولتی مســتعد در توســعه شهرها و 
همچنیــن احداث شــهرک در اراضی خارج 
از حریــم شــهرها یــا بهره بــرداری از اراضی 
مازاد در اختیار ســایر دستگاه های دولتی در 

راســتای ماده 6 قانون ساماندهی و حمایت 
از تولید و عرضه مسکن اشاره کرد.

آنچــه مســلم اســت ایــن مهــم تنهــا بــا 
عــزم ملی و مشــارکت تمامی دســتگاه های 
تأثیر گــذار در امــر مســکن کشــور امکانپذیــر 
خواهــد بود و ســازمان ملی زمین و مســکن 
نیز با تمــام امکانات و منابع خود در اجرای 
این طرح حضور فعال خواهد داشــت. لازم 
به ذکر است براساس تکلیف مشخص شده 
طــرح  روز آوری  بــه  قانــون  پیش نویــس  در 
جامــع مســکن به عنــوان نقشــه راه تأمین و 
تخصیص زمین از مهم ترین پیش نیازهای 
برنامه ریزی جهــت تحقق اهداف این طرح 

است.
ë  برای ساخت و ساز طرح اقدام ملی مسکن

یا مسکن محرومان مشــکلی در تأمین زمین 
داریم؟

در اجــرای طــرح اقــدام ملی مســکن که 
مســکن محرومین نیز بخشــی از آن اســت، 
تلاش دولت در پوشــش حداکثری تقاضای 
واقعی مسکن است و این سازمان تاکنون به 
حول و قوه الهی تمامی تلاش خود را جهت 
تأمیــن اراضی مورد نیاز به کار گرفته اســت. 
البتــه در برخی شــهرها منابــع دولتی وجود 
نــدارد کــه بــا همــکاری معاونــت معماری 

شناســایی  متبــوع  وزارت  شهرســازی  و 
اراضــی مســتعد در دســتور کار قــرار گرفتــه 
اســت. درخصوص هزینه های آماده ســازی 
زمین هــا، ســاخت واحدهــای بلندمرتبــه و 
جســت و جو برای تأمین زمین های مناســب 
ساخت و ساز در استان ها با مسئولان استانی 
پیگیری هــای  و  هســتیم  مذاکــره  حــال  در 
لازم بــرای تحویل اراضی مناســب بــه بنیاد 
مســکن از طریق ادارات کل راه و شهرسازی 
انجام گرفته است. اولویت ما برای واگذاری 
اراضی به طرح اقدام ملی از طریق واگذاری 
99 ســاله اســت امــا برخــی زمین هــا را هــم 
به صــورت فــروش اقســاطی بــه متقاضیان 
واگــذار می کنیــم. همچنین بر اســاس ابلاغ 
وزیــر راه و شهرســازی در شــهرهای زیــر 100 
هزار نفر، اختیارات لازم برای تصمیم گیری 
راه  ادارات  در خصــوص زمین هــا برعهــده 
در  مــا  تــلاش  تمــام  اســت.  شهرســازی  و 
مجموعه وزارت راه و شهرســازی این اســت 

که اتمام پروژه ها را تسریع کنیم.
ë  چه میــزان زمین در مســکن مهر اســتفاده

شــده اســت؟ در طــرح اقــدام ملی مســکن 
چقدر زمین اختصاص یافته است؟

در طرح مســکن مهر به میزان 2 میلیون 
هدف گــذاری  مســکونی  واحــد  هــزار   200 و 

گردیــده که بــرای احداث یــک میلیون و 72 
هــزار واحــد مســکونی، زمین توســط دولت 
تأمیــن شــده و بــرای بقیه واحدهــا در قالب 
خود مالک و توســط اشــخاص تأمین زمین 
انجــام پذیرفتــه اســت. پرونده مســکن مهر 
امســال بسته خواهد شــد.از 2 میلیون و 200 
هــزار واحــد مســکونی مهــر در حــال حاضر 
واحــد  39هــزار  دولتــی  اراضــی  در  بویــژه 
مســکونی نیمــه تمــام مهر بــدون معارض 
وجــود دارد کــه در دســت تکمیل اســت. در 
طــرح اقــدام ملــی نیز ســازمان ملــی زمین 
هزارواحــد   260 بــرای  کنــون  تــا  مســکن  و 
بــرای  و  داده  اختصــاص  زمیــن  مســکونی 
بقیه واحدهای پیش بینی شــده در طرح نیز 
شهرهای جدید و شــرکت بازآفرینی شهری 
در قالب وظایــف محوله خود اقدامات لازم 
را انجــام داده اند.روش های مختلف تأمین 
زمیــن در اجــرای طــرح اقدام ملی مســکن 
مدنظر قرار خواهد گرفت. اولویت ســازمان 
ملی زمین و مســکن در تأمین زمین اجرای 
طرح، اراضی دولتــی، اراضی ملی یا اراضی 
مــوات و همچنیــن اراضی ای اســت که باید 
توســط ســایر دســتگاه های دولتی در اختیار 
ســازمان ملی برای اجــرای طرح اقدام ملی 

مسکن قرار بگیرد.
ë  امــا دســتگاه های دولتــی از تحویــل زمین

برای ساخت و ساز استقبال نکرده اند؟
هســتند  مکلــف  دولتــی  دســتگاه های 
را در اختیــار ســازمان  مــازاد خــود  اراضــی 
ملــی و وزارت راه و شهرســازی قــرار دهنــد. 
ایــن مــوارد در برنامــه ســازمان ملــی زمین 
و مســکن قــرار دارد و همــکاران ســازمان در 
تــلاش هســتند تــا توافــق بــا مالــکان انجام 
شــود. در این زمینه مالکانی که تمایل دارند 
در ایــن طرح همکاری کننــد از امکانات آنها 
استفاده می شود. در برخی مناطق نیز زمین 
باید خریداری شود تا طرح ملی مسکن اجرا 
شــود. در برخی مناطق زمین قابل سکونت 
وجــود نــدارد، امــا تــلاش خواهیم کــرد تا از 
اراضــی دولتی کــه در حریم قــرار دارد برای 

اجرای این طرح استفاده شود.
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روحانی: اهداف دشمن برای ایجاد قحطی کالاهای 
ضروری ناکام ماند

در دویست وچهارمین جلسه ستاد هماهنگی اقتصادی دولت به ریاست حسن روحانی 
گزارش »وضعیت تأمین و توزیع کالاهای اساســی و ضروری مردم در ماه های پایانی ســال 
1399 و برنامــه ســال 1۴00« ارائــه شــد.در این گــزارش فعالیت ها و اقدامــات بانک مرکزی، 
وزارتخانه های جهادکشــاورزی و صنعت، معدن و تجارت در ایجاد سیســتم های هوشمند 
سفارش، تخصیص اعتبار، ترخیص کالا و چرخه توزیع کالاهای اساسی و تمهیدات لازم برای 
تأمین کالاهای اساسی در ماه های پایانی سال و سال 1۴00 تشریح شد.در این جلسه همچنین، 
قائم مقام وزیر صمت در امور بازرگانی گزارشــی از برنامه ها و وظایف دســتگاه های ذیربط 
برای کنترل قیمت و نظارت بر بازار کالا ارائه کرد.رئیس جمهوری با تأکید بر اجرای برنامه ها و 
مؤلفه های مطرح در گزارش ارائه شده، گفت: موفقیت و پیروزی بزرگی در خنثی سازی هدف 
شوم و اصلی دشمن مبتنی بر ایجاد قحطی و فشار غیرقابل تحمل و کمبود در تهیه کالاهای 
ضروری و در نتیجه ایجاد بهم ریختگی در کشــور به دســت آمد و هدف گذاری دشمن کاملًا 
ناموفق و ناکام ماند.رئیس جمهوری در مورد برنامه سال 1۴00 برای تأمین کالاهای اساسی 
گفت: دولت با قوت تدابیر و سیاست های معیشتی خود را ادامه خواهد داد و هرجا که حقوق 
مردم در میان باشــد، تمام قد از معیشــت مردم و تأمین کالاهای اساسی با ارز ترجیحی که 
در لایحه بودجه 1۴00 نیز گنجانده شــده، دفاع می کند تا در ســال آینده نیز مردم در تأمین 
کالاهای خود با مشــکلات روبه رو نشــوند.روحانی اضافه کرد: سیاست های بازرگانی کشور از 
مرحله تأمین تا حمل و توزیع باید با هماهنگی کامل مدیریت شود و قائم مقام وزیر صمت 
در امور بازرگانی با هماهنگی همه دستگاه های ذیربط این مأموریت را دنبال خواهد کرد.وی 
تصریح کرد: این چرخه و زنجیره باید به نحو مؤثری کنترل شود و اجازه داده نشود نوسانات 

قیمت بیش از این بر معیشت و اقتصاد خانوار فشار بیاورد.
رئیس جمهوری با بیان اینکه مردم و فعالان بازار نباید در این حوزه احساس رهاشدگی 
و بی ســامانی داشــته باشند، گفت: ســامانه جامع تجارت باید در این مقطع به نحو مؤثر در 
راستای ارتقای شفافیت مورد بهره برداری قرار گیرد و ضروری است همه دستگاه ها بسرعت 
اقدامات خود را در این ســامانه اطلاع رســانی کنند.روحانی تصریح کــرد: باید با تقویت این 
سیستم هوشمند و شفاف، تمامی دستگاه های ذیربط در زمینه مدیریت نوسانات قیمت کالا 
بویژه در آستانه سال نو هماهنگ و دقیق عمل کنند.بر اساس تصمیم دیروز ستاد هماهنگی 
اقتصادی دولت، وزارتخانه های جهادکشاورزی و صمت و سایر دستگاه های ذیربط موظف 
هستند در چارچوب برنامه های دولت و با هماهنگی یکدیگر در یک وضعیت نظام مند، با 
تأمین کالاهای اساسی مردم، قیمت کالاها را بویژه در مورد اقلامی که با ارز ترجیحی تأمین 

شده اند، به شکل دقیق کنترل و مدیریت کنند./ از پایگاه اطاع رسانی ریاست جمهوری

سپرده های بانکی ۴۱ درصد افزایش یافت
گزارش وضعیت کل مانده ســپرده ها و تسهیلات ریالی و ارزی بانک ها و مؤسسات اعتباری 
به تفکیک اســتان در پایان آبان ماه ســال 1399 حاکی از آن است که مانده کل سپرده ها بالغ 
بر 33323.۵ هزار میلیارد ریال گردیده اســت که نســبت به مقطع مشــابه سال قبل 100۸1 
هزار میلیارد ریال )۴1.۶ درصد( و نسبت به پایان سال قبل معادل 71۶0.۶ هزار میلیارد ریال 
)2۶.۴ درصد( افزایش نشان می دهد. بالاترین مبلغ سپرده ها مربوط به استان تهران با مانده 
1۸۵72.9 هزار میلیارد ریال و کم ترین مبلغ مربوط به استان کهگیلویه و بویراحمد معادل 
۸۴.۸ هزار میلیارد ریال است.مانده کل تسهیلات بالغ بر 2۵137.7 هزار میلیارد ریال است 
که نسبت به مقطع مشابه سال قبل ۸009.1 هزار میلیارد ریال )۴۶.۸ درصد( و نسبت به پایان 
ســال قبل ۵7۸1.9 هزار میلیارد ریال )29.9 درصد( افزایش داشــته اســت. بیش ترین مبلغ 
تسهیلات مربوط به استان تهران با مانده 1۶1۸0.9 هزار میلیارد ریال و کم ترین مبلغ مربوط به 
استان کهگیلویه و بویراحمد معادل ۸۴.3 هزار میلیارد ریال است.شایان ذکر است که نسبت 
تسهیلات به سپرده ها بعد از کسر سپرده قانونی ۸1.3 درصد است که نسبت به مقطع مشابه 

سال قبل و پایان سال قبل، به ترتیب 2.۵ و 1.9 واحد درصد افزایش نشان می دهد. /ایبنا


