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سهیلا یادگاری
خبرنگار

مالکــی کــه قیمــت مســکن خــود در منطقــه 
پاســداران را 13.5 میلیــارد تومــان بــرای فــروش 
تعیین کــرده بود در پای معاملــه آن را به قیمت 
10.5 میلیــارد تومــان فروخــت. مشــاوران املاک 
می‌گویند فروشندگانی که قصد فروش ملک خود 
تا قبــل از عید را دارند قیمت‌های فروش را پایین 

آورده‌اند. 
مشــاوران امــاک می‌گویند، این روزها بیشــتر 
خریــداران واقعی در بازار خرید و فروش مســکن 
حضــور دارنــد و در ایــن شــرایط هــم مالکانی که 
واقعــاً قصــد فروش ملــک دارنــد با خریــدار کنار 
می‌آیند و پای معامله تخفیف خوبی برای فروش 

درنظر می‌گیرند. 
در بنگاهی در منطقه پاسداران، صاحبخانه‌ای 
کــه قیمــت فــروش ملــک خــود را 13.5 میلیــارد 
تومــان به بنــگاه اعلام کــرده بود در نهایــت آن را 
بــه قیمت 10.5 میلیارد تومــان فروخت. صاحب 
بنــگاه با اشــاره بــه خرید و فروش‌های مســکن در 
روزهای پایانی سال گفت: با توجه به اینکه در این 
موقع سال خریداران و فروشندگان واقعی هستند 
یعنی قصدشــان واقعــاً خرید یا فــروش تا قبل از 
ســال جدید اســت، به همیــن دلیل بــرای جوش 
خــوردن معامله معمولاً قیمــت نهایی با قیمت 
اولیه متفاوت اســت و با موافقت فروشنده، ملک 

با قیمت پایین‌تری فروخته می‌شود. 
در ماه‌هــای پایانــی ســال، برخــاف ماه‌هــای 
آغازیــن، معمــولاً خریــد و فــروش مســکن رونق 
بیشــتری دارد و خریداران مصرفی و فروشــندگان 
پول‌لازم در این ایام حضور پررنگی در بازار مسکن 
دارند اما در سال‌های اخیر با توجه به خیز قیمت 

ملک، رونق معاملات پایانی ســال تحت‌الشعاع 
افزایــش قیمت‌هــا قــرار گرفتــه و معامــات بــه 

پررونقی معمول در روزهای پایانی سال نیست.
ëëآمار رسمی

اما آمار رســمی از بازار مسکن در بهمن ماه، با 
آمار غیررسمی متفاوت است. بر‌اساس اطلاعاتی 
کــه بانک مرکزی از بازار مســکن منتشــر کــرده در 
بهمن‌مــاه قیمــت مســکن در شــهر تهــران روند 
افزایشــی را نشــان می‌دهد. این گــزارش افزایش 
قیمــت هــر متــر آپارتمان در شــهر تهــران در ماه 
بهمــن را 3.6 درصد بیشــتر از دی‌ماه اعلام کرده 
اســت. بــر این اســاس در بهمن امســال متوســط 
قیمت هر مترمربع واحد مســکونی 28 میلیون و 
389 هزار تومان بود درحالی‌که ماه گذشــته )دی 
99( این شــاخص متری 27 میلیــون و 386 هزار 
تومان بود. از ســوی دیگر، در بهمن ســال گذشــته 
متوســط قیمــت هر مترمربــع واحد مســکونی 14 
میلیون و 397 هزار تومان بود که در بهمن امسال 
رشــد 97.2 درصــدی در قیمت مســکن را شــاهد 

بوده‌ایم.
ëëمشاهدات متفاوت

امــا مصطفــی‌ قلی خســروی، رئیــس اتحادیه 
مشــاوران املاک به »ایــران« از آمار و مشــاهدات 
متفاوت خود نســبت بــه آمار رســمی می‌گوید. او 
گفت: در بنگاه‌های ملکی، خرید و فروش مسکن 
بــا قیمت‌هــای پایین‌تر از قیمت‌های اعلام شــده 
انجــام می‌گیــرد و حتــی آمــار مــا کاهــش قیمت 

مسکن را تأیید می‌کند. 
البتــه هم بر اســاس آمــار بانک مرکــزی و هم 
بر‌اســاس آمار غیر‌رســمی، کاهش قیمت مسکن 
در پاییز و بعد از آنکه در مهرماه رشد 10 درصدی 
قیمــت بــه ثبــت رســید، شــروع شــد. در آبان‌ماه 

رشــد 10 درصدی به 1.8 درصد رســید و کندشدن 
روند تورمی در بازار مســکن رقم خورد. در آذرماه 
حتی رشد قیمت مسکن منفی یک درصد و رشد 
قیمتی کاملًا متوقف شد. در آن زمان فعالان بازار 
مســکن، تحــولات سیاســی در امریــکا و انتظارات 
مثبــت در حوزه اقتصاد بعد از احتمال بازگشــت 
امریــکا بــه برجــام و کاهــش یــا لغــو تحریم‌هــا را 
مهم‌تریــن مؤلفه‌هــای اثرگذار بــر کاهش قیمت 
مسکن عنوان می‌کردند. با این حال، روند کاهش 
قیمت مسکن در ابتدای زمستان متوقف شد و در 
دی مــاه، تورم ماهانه مســکن رشــد 1.4 درصدی 
رابه ثبت رســاند. اکنون هم گزارش بانک مرکزی 
از بــازار مســکن در بهمــن نشــان می‌دهــد رونــد 
افزایشــی قیمت مســکن نه تنها ادامــه دارد بلکه 
ایــن رونــد نســبت بــه دی‌ماه رشــد بیشــتری هم 
داشــته و تــورم ماهانــه مســکن در بهمن بــه 3.6 
درصد رســید. این در حالی است که پیش‌بینی‌ها 
از ادامه کاهش قیمت مسکن خبر می‌داد. رئیس 
اتحادیــه مشــاوران امــاک تأکید می‌کنــد که روند 
قیمتی معاملات مصرفی مسکن در بازار کاهشی 
اســت و آمار رســمی احتمالاً تحــت تأثیر افزایش 
قیمــت در برخی مناطق روند افزایشــی قیمت را 

در مجموع نشان می‌دهد.
بر‌اســاس اطلاعات منتشــر شــده بازار مسکن 
در بهمــن مــاه از ســوی بانک مرکــزی، گران‌ترین 
منطقــه تهران مانند ماه‌های گذشــته به منطقه 1 
با متوســط قیمت متــری 59 میلیــون و 891 هزار 
تومــان اختصاص داشــت و در رتبه‌هــای بعدی، 
منطقه 3 با متوسط متری 52 میلیون و منطقه 2 
با میانگیــن هر متر 46 میلیون تومــان قرار دارند. 
ارزان‌تریــن مناطــق پایتخــت نیــز منطقــه 18 بــا 
متوسط متری 12 میلیون و در رتبه بعدی، منطقه 

20 با متوســط متری 12 میلیون و 750 هزار تومان 
و منطقــه 19 بــا متوســط 13 میلیــون و 321 هــزار 

تومان قرار دارند.
همزمان با افزایش قیمــت، تعداد معاملات 
هــم کــه در فصل بهــار، تابســتان و پاییز کاهشــی 
شده بود در بهمن ماه با شیب متوسطی افزایشی 
شــده و تعــداد معامــات نســبت بــه آذرمــاه که 
کمترین تعــداد معاملات امســال را داشــت، 50 
درصد رشــد داشته اســت. بر‌اساس گزارش بانک 
مرکزی، در بهمن امســال 3917 معامله مســکن 
در شــهر تهــران انجام شــد که نســبت بــه دی‌ماه 
امســال کــه 3515 معاملــه بــه ثبت رســیده بود، 
رشــد 11.4 درصدی و نســبت به ماه مشــابه ســال 
گذشــته )بهمــن ۹۸( کــه 13 هــزار و 264 معامله 
مســکن انجام شــده بود، کاهــش 70.5 درصدی 
داشته اســت. رئیس اتحادیه مشــاوران املاک در 
مــورد تعداد معاملات انجام شــده نظر یکســانی 
بــا آمــار رســمی ارائــه شــده دارد. خســروی نیز از 
و گفــت: برخــاف  کاهــش معامــات خبــر داد 
عــرف معامــات در پایــان ســال، امســال تعــداد 
خریدوفروش‌هــا افزایــش چندانــی نــدارد و بازار 
مسکن همچنان بخاطر جهش قیمتی و توان کم 

مالی خریداران، بازاری کم‌رونق تلقی می‌شود. 

ëëپیش‌بینی بازار سال آینده
امــاک  مشــاوران  بیشــتر  مســکن  بــازار  در 
معتقدنــد قیمت مســکن با توجه به جهشــی که 
امســال داشته، ســال آینده دیگر افزایش نخواهد 
داشــت. آنهــا می‌گویند مســکن به اصطــاح »به 
قیمــت« رســیده و بــازار کشــش افزایــش دوبــاره 
قیمت را ندارد. یکی از مشــاوران املاک در شــرق 
تهــران گفت: فروشــندگان یــا خریدارانــی که الان 
قصد انجام معامله دارند، زمان مناســبی اســت. 
آنها نباید نگران افزایش یا کاهش قیمت مسکن 
در ســال آینــده باشــند. اگــر الان معاملــه انجــام 
گیرد هیچ‌کــدام از طرفین معامله نه خریدار و نه 
فروشنده متضرر نمی‌شوند چون به نظر می‌رسد 
بــازار مســکن وارد فــاز ثبــات قیمت شــده که این 
ثبــات معمولاً ثباتــی طولانی اســت. او همچنین 
گفت: کسانی که می‌خواهند واحد خود را »تبدیل 
به احســن« کنند هم شــرایط کاملًا مناسب است 
چــون بــازار تلاطــم قیمتی را پشــت ســر گذاشــته 
است. رئیس اتحادیه مشاوران املاک نیز در مورد 
پیش‌بینــی قیمت مســکن در ســال آینــده گفت: 
تجربه ســال‌های اخیر به ما می‌گوید در سال 1400 
نباید منتظر افزایش دوباره قیمت مسکن باشیم 

و پیش‌بینی ما ثبات قیمت است.
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گزارش میدانی از بازار مسکن در روزهای پایانی سال نشان می‌دهد

معــاون وزیــر راه و شهرســازی بــا اشــاره بــه اتخــاذ 
حمل‌ونقــل  زیرســاخت‌های  توســعه  سیاســت 
گفت:ســاخت ۲۰۰ کیلومتــر متــرو بیــن شــهرهای 

جدید و شهرهای مادر در دستور کار قرار دارد.
موضــوع  کــرد:  اظهــار  طاهرخانــی  حبیــب‌الله 
حمل‌و‌نقل بین شــهرهای جدید و شــهرهای مادر 

و بویژه توســعه حمل‌و‌نقل ریلی انبوه در دستور کار 
ویژه این شرکت قرار دارد.

وی گفــت: در بــدو شــکل‌گیری شــهرهای جدید با 
وجــود اینکه ایــن شــهرها از نظر مکان‌‌یابــی، آب و 
هــوا و دوری از آلودگی و ترافیک شــهری، وضعیت 
مناســبی داشــتند امــا بــا اســتقبال مــردم مواجــه 

نبودنــد و یکــی از دغدغه‌های آنــان، موضوع تردد 
و حمل‌ونقــل به این شــهرها بــود که باید تســهیل 

می‌‌شد.
طاهرخانی با بیان اینکه به این منظور بر حمل‌ونقل 
ریلی، آزادراهی و بزرگراهی تمرکز کرده‌ایم، افزود: 
ساخت حدود 200 کیلومتر خط مترو بین شهرهای 

جدیــد و شــهرهای مــادر را در دســتور کار داریم که 
اولیــن آن متــروی کرج-هشــتگرد، ســال گذشــته 

به‌طول 26 کیلومتر افتتاح شد. 
متــروی اصفهان-بهارســتان، پــروژه مهــم دیگری 
اســت کــه در ایــن حــوزه در دســت ســاخت داریم. 
طــول این خط 15 کیلومتر اســت و تلاش می‌کنیم 

تا ســال آینده این پروژه را افتتاح کنیم. معاون وزیر 
راه و شهرســازی، متــروی مشــهد-گلبهار را دیگــر 
پروژه مهم شرکت عمران شهرهای جدید در حوزه 
حمل‌ونقل ریلی خواند و خاطرنشان کرد: پیشرفت 
ایــن خط متــرو کــه حــدود 40 کیلومتر طــول دارد، 

هم‌اکنون حدود 40 درصد است./تسنیم 

ساخت ۲۰۰ کیلومتر خط مترو در شهرهای جدید

  حلب مورد نیاز کارخانه‌های روغن 
تأمین شده است

دبیــر ســتاد تنظیم بــازار با بیــان اینکه ســهمیه ورق بــرای کارخانه‌های 
روغن در نظر گرفته شــده است، گفت: کل نیاز حلب روغن تأمین شده 

و در اختیار کارخانه‌ها قرار خواهد گرفت.
عباس قبادی با بیــان اینکه برای تأمین روغن خام مورد نیاز واحدهای 
تولیــدی مشــکلی وجود ندارد، تصریح کرد: بالغ بــر ۴۵۰ هزار تن روغن 
خــام در گمرکات کشــور موجود اســت که بــرای چهار ماه آینــده کفایت 
می‌کند. وی افزود: ســال‌های گذشــته کارخانه‌های روغــن حدود ۱۵ روز 
تعطیلــی عید داشــتند که امســال مقرر شــد تعطیلی‌ها به حداکثر ســه 
روز کاهــش یابد و کارخانه‌ها با ســه شــیفت کار کنند تا کســری روغن در 
بازار جبران شــود. معاون امــور بازرگانی داخلــی وزارت صنعت اضافه 
کرد: براســاس جلسه اخیر ســتاد تنظیم بازار، سازمان حمایت مصرف 
کنندگان و تولیدکنندگان گزارشی از روند قیمت‌ها در بازار ارائه کرد که بر 
اســاس آن در هفته گذشته در ســه یا چهار قلم کالا افزایش قیمت رقم 
خورد و در بقیه کالاها ثبات نســبی حاکم بود و در حوزه کالاهای اساســی 
نیز شــرایط خوبــی وجــود دارد.قبادی گفــت: روند ورودی کالا به کشــور 
باثبات و مناســب اســت، رقم‌های قابل توجهی کالا در بنادر و گمرکات 
کشور در حال ترخیص است؛ ورودی کالا به کشور نسبت به هفته گذشته 

بالغ بر ۴۵۰ هزار تن بوده که عدد خوبی است.

ëëقیمت موز به تعادل می‌رسد
وی در خصوص موز بیان کرد: مقداری افزایش قیمت موز را در هفته گذشته 
شــاهد بودیم که با واردات این تغییر قیمتــی را جبران می‌کنیم و قیمت موز 
در هفته‌های آتی به تعادل می‌رسد. معاون وزیر صمت در خصوص نوسان 
قیمــت میوه در بــازار گفت: فصل تولید با فصل عرضه متفاوت اســت. مثلًا 
تولید برخی میوه‌ها در پاییز اما پیک مصرف آنها فروردین ماه است که بخشی 

از نوسانات به این موضوع باز می‌گردد.

ëëتأمین گوشت قرمز و مرغ
دبیر ســتاد تنظیــم بازار پیرامــون مرغ نیز خاطرنشــان کرد: تأمین گوشــت 
مرغ با انجام نزدیک به ۱۰ میلیون قطعه جوجه‌ریزی بیشــتر از ماه گذشته، 
مشــکلی وجود ندارد و قرار اســت وزارت جهاد کشــاورزی ورودی مرغ را به 
بازار بیشــتر کند تا التهاب موجود آن برطرف شــود.وی افزود: گوشــت قرمز 
هم مشکل خاصی ندارد و قیمت‌ها ثبات دارند و روند کاهشی قیمت تخم 
مرغ را نیز در بازار می‌توان مشاهده کرد.دبیر ستاد تنظیم بازار گفت: امسال 
نسبت به سال گذشته واردات گوشت قرمز به یک چهارم رسیده که نشانگر 

تأمین بخش عمده‌ای از نیاز کشور از محل تولید داخل است.
قبادی گفت: در سال 1398 نسبت به 1397 حدود 70 درصد رشد صادراتی و 
امسال به نسبت سال 1398 حدود 30 درصد رشد صادراتی در میوه داشتیم 
و باید توجه داشت که سرکوب قیمت از طرفی سبب به مخاطره افتادن تولید 

و متعاقب آن صادرات می‌شود.
  معــاون وزیــر صمت در خصوص نوســان قیمت میوه در بــازار گفت: فصل 
تولیــد بــا فصل عرضه متفاوت اســت. مثلًا تولیــد برخی میوه‌هــا در پاییز اما 
پیک مصرف آنها فروردین ماه است که بخشی از نوسانات به این موضوع باز 

می‌گردد./وزارت صمت


