
رئیــس جمهــوری روز گذشــته در جلســه 
ستاد اقتصادی دولت، دستورات جدیدی 
برای ســاخت و ســاز و کنترل قیمت‌ها در 
بازار مســکن و اجاره بها ارائه کرد. ساخت 
و عرضه مسکن کوچک و متوسط، کاهش 
واسطه‌ها در بازار مسکن، واگذاری زمین‌ها 
و اراضــی دولتــی در اطراف شــهرها برای 
ساخت مسکن و افزایش سهم تسهیلات 
مهم‌تریــن  جملــه  از  مســکن  ســاخت 
برنامه‌هایی است که حسن روحانی برای 
ساماندهی بازار مسکن  در ستاد اقتصادی 

دولت ارائه کرد.
در هفته گذشته این دومین بار است که 
رئیس جمهوری دستورالعمل‌هایی برای 
ســاماندهی بــازار مســکن ارائــه می‌دهد. 
افزایــش قیمت مســکن در بهار امســال، 
نگرانی‌ها از جهش دوباره قیمت در فصل 
پرتقاضا)تابستان( را بیشتر کرده است. به 
همیــن دلیل دولــت در تلاش اســت تا با 
اتخاذ تصمیماتی که بــزودی اجرا خواهد 
شد، از متقاضیان مصرفی در بازار مسکن 

حمایت کند.
ëëپیشنهادات

دولــت،  اقتصــادی  ســتاد  جلســه  در 
محمد اســامی، وزیر راه و شهرسازی، نیز 
در خصــوص مجموعــه اقدامــات دولت 
بــرای کنتــرل قیمت‌هــا در بازار مســکن و 
اجــاره بهــا، گفــت: قیمت‌های حبــاب‌دار 
خریــد و فــروش خانــه بویــژه اجــاره بهــا 
بــه دغدغــه ملی تبدیل شــده اســت. هم 
مردمی که مســتأجر هســتند و هم دولت 
و شــخص رئیس‌جمهوری نسبت به این 

موضوع دغدغه جدی دارد.
اســاس،  ایــن  بــر  کــرد:  اضافــه  وی 
رئیس‌جمهوری دستور تشکیل کمیته‌ای 
را دادند و قبل از تشــکیل جلسه، موضوع 
کنتــرل قیمــت مســکن را در دســتور کار 
ســتاد هماهنگی اقتصــادی گذاشــتند که 

به‌صورت کلان هم بحث شود.
ëëعلت رشد قیمت

وزیــر راه بــا بیان اینکه رشــد قیمت در 
بازار مســکن رخ داده متأثــر از تقاضاهای 
غیرمصرفــی اســت، گفت: بحــث تبدیل 
پول به ســرمایه اســت که بایــد تمهیداتی 
بــرای  دیگــری  محیــط  تــا  شــود  اتخــاذ 
پول‌هایی که به سمت بازار مسکن می‌آید 
فراهم شــده و مانع تلاطم در بازار مسکن 
شود. از طرفی سیاســت‌های انبساطی در 

خصوص تولید و عرضه مســکن تســهیل 
و تصویب شــود تا افرادی که فاقد مسکن 
هســتند بتوانند ســریعتر صاحب مسکن 

شوند.
وزیــر راه بــا اعــام اینکــه ۳۰ درصد از 
جمعیت کشــور مســتأجر هســتند، اما در 
شهر تهران ۴۳ درصد جمعیت مستأجر 
را داریــم، گفــت: افزایش اجــاره بها بویژه 
برای کسانی که دارای حقوق ثابت هستند 
مشکلاتی ایجاد کرده و شرایط کرونا باعث 
شــده است خیلی از مشــاغل، درآمدهای 

مورد نظر خود را نداشته باشند.
اســامی ادامه داد: بر این اســاس قرار 
شــد در یــک کمیته فنی چهــار جانبه بین 
بانــک مرکــزی، وزارت اقتصــاد و دارایــی، 
ســازمان برنامه و بودجــه و وزارت راه این 
موضــوع دنبال شــود تا بــرای این قشــراز 
جامعه تســهیلاتی را در نظر بگیرند و این 
تســهیلات بر اســاس ضوابطــی در اختیار 
مســتأجران قرار گیرد کــه از بحران فعلی 
عبور کننــد. در عین حال اصــل راه‌حل ما 
»خانه دار شــدن« مردم اســت کــه در این 

جلسه بر آن تأکید شد.
ëëافزایش سختگیری

بــه سیاســت‌های  اشــاره  بــا  اســامی 
انقباضــی که بــرای خانه دار شــدن مردم 
در گذشــته دنبال شــده بود، گفت: در این 
راستا باید ســخت‌گیری در خصوص ارائه 
تراکم ساخت رفع و شــرایط شهرداری‌ها 
بــرای صــدور پروانه ســاختمانی تســهیل 
شــود؛ همچنین اعطای تسهیلات توسط 
بانک‌هــا بــه میزانی باشــد که ســازندگان 
سریعتر منابع را دریافت کنند و ساخت و 
ســازها را رونق دهند. وی گفت: کسانی که 
دارای خانــه خالــی نیمه تمــام و زمین در 
محدوده شهرها هستند نیز در ازای عرضه 
واحدهــا بــرای فــروش، زمیــن در نقــاط 
مرغوب شهر می‌گیرند تا مجدد وارد تولید 
مسکن شــوند. در این راســتا دستگاه‌های 
دولتی هــر چه ســریعتر زمین‌هایی که در 
حریم شهرها دارند را در اختیار وزارت راه 

قرار دهند.
وی گفــت: همچنیــن بحــث قیمــت 
مصالح و نهاده‌های ساختمان بررسی شد 
که لازم اســت ســتاد تنطیم بــازار و وزارت 
صمــت ورود پیدا کند تا بــا افزایش لجام 

گسیخته قیمت مصالح مواجه نشویم.
مالکیــن  از  داد:  ادامــه  راه  وزیــر 
نکننــد.  بدتــر  را  شــرایط  می‌خواهیــم 
مفصلــی  جلســات  امــاک  اتحادیــه  بــا 

داشــتیم و از مالــکان می‌خواهیــم اســیر 
شــرایط ملتهب فعلــی نشــوند و انصاف 
را رعایــت کنند که خداوند بــه درآمد آنها 
هــم برکــت دهــد. وزیــر راه و شهرســازی 
از دیگــر موضوعــات مــورد تأکیــد رئیــس 
جمهــوری را در جلســه ســتاد هماهنگــی 
اقتصــادی دولــت، تخصیــص اراضی در 
اختیار سازمان‌ها و وزارتخانه‌ها طبق ماده 
۶ قانون ســاماندهی و حمایت از عرضه و 
تولید مســکن به امر مســکن و اختصاص 

آنها به وزارت راه و شهرسازی برشمرد.

ëëبرنامه‌ای چندگانه
روز گذشــته همچنین قرار بود نشست 
معــاون اول رئیــس جمهــوری بــا وزرای 
اقتصــاد و راه و شهرســازی و رئیــس کل 
بانــک مرکــزی بــرای پیگیــری دســتورات 
رئیــس جمهــور در راســتای ســاماندهی 
بــازار مســکن، برگــزار شــود کــه بــه گفتــه 
محمودمحمــودزاده، معــاون وزیــر راه و 
شهرســازی ایــن نشســت چهارجانبــه به 

روزهای آینده موکول شد.
معــاون وزیــر راه و شهرســازی گفــت: 

برنامــه  ســازمان  از  متشــکل  کمیتــه‌ای 
رفــاه  و  کار  تعــاون،  وزارت  بودجــه،  و 
راه  وزارت  و  اقتصــاد  وزارت  اجتماعــی، 
و شهرســازی تشــکیل شــده تا تمهیداتی 
اتخاذ کنند که در شــرایط کرونایی بخشــی 
از مستأجران نیازمند حمایت، تسهیلات 

حمایتی دریافت کنند.
محمودزاده خاطرنشــان کــرد: وزارت 
راه و شهرسازی برنامه‌های مختلفی برای 
ساماندهی بازار مسکن آماده کرده است.
اخذ مالیات از خانه‌های خالی تنها یکی از 

این برنامه‌ها است.  به گفته محمودزاده، 
در بــازار مســکن یک راه حل بــرای کنترل 
قیمت‌ها اثربخش نیســت و بازار مســکن 
برای ســاماندهی بــه برنامه‌های مختلف 

نیاز دارد.
ëëحمایت از مستأجران

معــاون وزیــر راه و شهرســازی گفــت: 
نقشــه حمایتی دولــت برای مســتأجران 
تدویــن  حــال  در  کرونایــی  شــرایط  در 
است تا بخشــی از مســتأجرانی که نیاز به 
مســاعدت دارنــد مشکلشــان رفع شــود. 
برای مستأجران تسهیلاتی در نظر گرفته 
می‌شــود تا به آنها کمک شــود و از بحران 
فعلــی عبــور کننــد. راهــکار دیگــری کــه 
وزارت راه و شهرســازی بــرای ســاماندهی 
بــازار مســکن بــه کمیتــه چهارنفــره ارائه 
کــرده این اســت کــه »زمین‌های حاشــیه 
شــهرها بــرای ســاخت و ســاز بــه شــکل 
ارزان قیمــت اختصــاص یابــد.« معــاون 
وزیــر راه وشهرســازی بــا اشــاره بــه ایــن 
موضــوع افــزود: ســازوکاری بــرای کنتــرل 
پول‌هایــی کــه به ســمت مســکن می‌آید 
اتخــاذ می‌کنیــم تــا موجــب التهــاب در 
بازار مســکن نشــود. همچنین به کســانی 
در  زمیــن  خالــی،  خانه‌هــای  دارای  کــه 
محدوده شــهرها و پروژه‌هــای نیمه تمام 
هســتند در صورتی که منازل خــود را ارائه 
دهنــد، زمیــن در اختیارشــان می‌گذاریــم 
تا ســاخت و ســاز کنند. همچنین قرار شد 
مجوزهــای صــدور پروانه ســاخت، تراکم 
بیشــتر و... برای ســازندگان تســهیل شود. 
به گفته محمود‌زاده، با تصویب راهکارها 
و پیشــنهادات وزارت راه و شهرســازی در 
کمیتــه چهــار نفــره، اجــرای آن در زمــان 

کوتاهی شروع می‌شود.
ëë مالکان زمین‌های خالی در انتظار مالیات

سنگین
خســروی،  مصطفی‌قلــی  همچنیــن 
بــا  همــکاری  از  امــاک  اتحادیــه  رئیــس 
اجــرای  بــرای  شهرســازی  و  راه  وزارت 
برنامه ســاماندهی بازار مســکن خبــر داد. 
به گفتــه خســروی وزارت راه و شهرســازی 
بــا  را  مــردم  از  حمایتــی  صندوق‌هــای 
منابــع مالــی مالیات بــر خانه‌هــای خالی 
بــه  همچنیــن  کــرد.  خواهــد  راه‌انــدازی 
صاحبان زمین‌های خالــی و بایر در تهران 
و شهرســتان‌ها برای ســاخت اخطــار داده 
می‌شــود، در صورتیکه ساخت و‌ســازی در 
ایــن زمین‌هــا صــورت نگیــرد مالیات‌های 
سنگینی از مالکان آنها دریافت خواهد شد.
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ëë۹۸ رشد ۴۴.۶ درصدی اجاره‌بها در زمستان
بــا اینکــه گزارش‌هــای مربوط بــه قیمت مســکن در 
فروردین و اردیبهشــت امســال توســط بانک مرکزی 
و وزارت راه و شهرســازی اعــام شــده اســت، اما روز 
گذشــته مرکــز آمــار گــزارش آماری بــازار مســکن در 
فصل زمســتان سال 98 را منتشــر کرد. بر اساس این 
گزارش متوســط اجــاره ماهانــه به علاوه ســه درصد 
ودیعــه در زمســتان ۹۸، ۱۶ هــزار و ۶۰ تومــان اســت 
که نســبت به زمســتان ۹۷، ۴۴.۶ درصد رشد را نشان 
می‎دهد. براساس اعلام مرکز آمار، حداقل و حداکثر 
اجــاره ماهانــه به علاوه ســه درصد ودیعــه پرداختی 
بــرای یــک مترمربــع زیربنای مســکونی در زمســتان 
۹۸ بــه ترتیــب ۱۶۲ هــزار تومــان و ۲۷۰ هــزار و ۸۳۳ 
تومان اســت. اجــاره بها در زمســتان ۹۸ در مقایســه 
با پاییز همان ســال نیز ۱۱.۵ درصد رشــد داشــت اما 
تعداد معاملات به‌دلیل شــیوع بیماری کرونا و ابلاغ 
دستورالعمل تمدید قراردادهای اجاره ۳۳.۹ درصد 

کاهش یافت.

ëëقیمت فروش ساختمان کلنگی ۱۵.۳ درصد کم شد 
متوســط قیمــت فــروش هــر مترمربــع زمیــن یــا زمیــن 
طریــق  از  شــده  معاملــه  کلنگــی  مســکونی  ســاختمان 
بنگاه‌هــای معامــات ملکــی کل کشــور در زمســتان ۹۸ 
چهــار میلیــون و ۶۸۰ هــزار تومــان با میانگین مســاحت 
٢٤٠ مترمربع بوده اســت. قیمت فروش مســکن کلنگی 
نسبت به پاییز ۹۸ رشد ۱۵.۳ درصد و نسبت به زمستان 

۹۷ نیز ۶۳.۴ درصد افزایش داشته است.
ëëرشد ۱۵.۷ درصدی فروش ساختمان مسکونی

متوســط قیمــت فــروش هــر مترمربــع زیربنــای مســکونی 
معاملــه شــده از طریــق بنگاه‌هــای معاملات ملکی ســطح 
کل کشــور در زمستان سال گذشته، چهار میلیون و ۸۴۵ هزار 
تومان با میانگین مســاحت ١٠٦ مترمربع و متوســط عمر بنا 
١٢ ســال بوده اســت. قیمت فروش مســکن در زمســتان ۹۸ 
نســبت به پاییز همان دوره ۱۵.۷ درصد افزایش و نســبت به 
زمســتان ۹۷ نیز ۶۵.۶ درصد رشــد داشت. تعداد معاملات 
مسکن در زمستان ســال گذشته نسبت به پاییز ۸۲.۹ درصد 

و نسبت به پاییز همان سال ۱۰.۲ درصد کاهش یافته است.

بار
اخ

حداقل ارزش فروش ۳۰ درصد سهام عدالت 
۲.۵ تا ۵ میلیون تومان

ســخنگوی ستاد آزاد‌سازی ســهام عدالت با اشــاره به اینکه، حداقل 
دریافتــی مشــمولان از فــروش ۳۰ درصــد ســهام ۲.۵ تــا ۵ میلیــون 
تومان اســت، گفت: ما‌به‌التفاوت بزودی از ســوی بانک‌ها به حساب 
افراد واریز می‌شــود. به‌گفته حســین فهیمی، حداقــل مبلغ دریافتی 
مشــمولان ســهام عدالت آنهایی که ســهام 500 هــزار تومانی و یک 
میلیــون تومانــی دارنــد، از محل فروش 30 درصد ســهام، حدود دو 
میلیــون و 500 هــزار تومان تــا 5 میلیون تومان خواهــد بود. فهیمی 
ادامــه داد: ما‌به‌التفــاوت بــزودی از ســوی بانک‌هــا و کارگزاری‌هــای 

مربوطه به حساب شبا صاحبان سهام واریز می‌شود./تسنیم

افزایش نرخ تورم کالاهای وارداتی در زمستان ۹۸
تغییرات میانگین شــاخص قیمت کالاهای وارداتی مبتنی بر داده‌‌های 
دلاری در چهــار فصل منتهی به زمســتان ۹۸ برابر بــا ٥١.٣ درصد بوده 
کــه در مقایســه با تورم ســالانه پاییز ۹۸ )٤٤ درصد(، حــدود ٧.٣ درصد 
افزایش یافت .بر اســاس داده‌های مقدماتی گمرک جمهوری اسلامی، 
تغییرات شــاخص قیمت کالاهای وارداتی مبتنی بر داده های ریالی در 
فصل زمســتان ١٣٩٨ نســبت بــه فصل قبــل، ٤٦,٩ درصد اســت که در 
مقایســه با تورم فصلــی پاییــز ١٣٩٨ )برابر با ٣٨.٧ درصــد( حدود ٨.١ 
واحد درصد افزایش داشــته اســت. همچنین تغییرات شاخص قیمت 
کالاهای وارداتی مبتنی بر داده های دلاری نیز در فصل زمســتان ١٣٩٨ 
نســبت به فصل قبل، ١٦.٨درصد افزایش داشــته که در مقایسه با تورم 
فصل پاییز ١٣٩٨ )برابر با ١٤.٣ درصد( حدود ٢.٥ واحد درصد افزایش 
داشــته اســت. تغییــرات شــاخص قیمــت کالاهــای وارداتــی مبتنــی بر 
داده‌های ریالی در فصل زمستان ١٣٩٨ نسبت به فصل مشابه سال قبل 
٢٦٧,٨ درصــد اســت که در مقایســه با تورم نقطه به نقطــه پاییز ١٣٩٨ 

)برابر با250درصد( حدود ١٧.٥ واحد درصد افزایش داشته است.
تغییرات میانگین شــاخص قیمت کالاهای وارداتی مبتنی بر داده‌های 
ریالی در چهار فصل منتهی به فصل زمســتان ١٣٩٨ برابر با240درصد 
بوده اســت که در مقایســه با تورم ســالانه پاییز ١٣٩٨ حدود ١٩.٣ واحد 

درصد افزایش داشته است./تسنیم

 پیشنهاد افزایش ‌۳۰ درصدی قیمت تایر
رئیــس ســازمان حمایت از مصرف‌کننــدگان و تولیدکننــدگان گفت: 
تــا زمــان اعــام قطعی قیمــت جدیــد انــواع تایــر و ارائه مــدارک و 
مســتندات از سوی شرکت‌های تایرســاز، به‌صورت علی‌الحساب ۳۰ 

درصد افزایش قیمت برای تایرسازان در نظر گرفته شده است.
»عبــاس تابش« افزود: تایر جزو اقلامی اســت که باید قیمت آن در 

سامانه ۱۲۴ وزارت صنعت درج شود.
وی از برگزاری سه جلسه مشترک با انجمن تایرسازان خبر داد که در 
آخرین جلســه )12 روز پیش( مقرر شد شرکت‌های تایرساز در مدت 
۴۸ ســاعت صورت‌هــای مالی‌شــان را بــرای بررســی افزایش قیمت 
ارائــه کننــد. وی ادامه‌داد: بــا هدف ضــرر و زیان ندادن تایرســازان و 
کاهــش نیافتن تولیدشــان، ســازمان حمایت افزایش علی‌الحســاب 
‌۳۰درصــدی قیمت تایر را برای این شــرکت‌ها پیشــنهاد کرده که در 

جلسه امروز‌ ستاد تنظیم بازار مطرح خواهد شد./ایرنا

۶ میلیون تن تولید شمش فولادی
آمار عملکرد فولادســازان کشــور در دوره دو ماهه نخســت امسال تولید 
شــمش چهار میلیون و ۶۹۷ هزار تن را نشــان می‌دهد که در مقایســه با 
چهــار میلیون و ۵۲۹ هزار تن عملکرد دو ماهه ۹۸ رشــد چهار درصدی 
دارد. انتظــار مــی‌رود براســاس اطلاع‌رســانی وزارت صنعــت، معدن و 
تجارت امسال تولید ۲۸ میلیون تن شمش فولادی محقق شود. جداول 
آماری انجمن تولید‌کنندگان فولاد ایران گویای آن است که تولید شمش 
)بیلــت و بلــوم( در دو ماهه امســال برابر با دو میلیــون و ۷۰۱ هزار تن با 
افت دو درصدی نســبت به مدت مشــابه ســال گذشــته که دو میلیون و 
۷۶۲ هزار تن بود، روبه‌رو شــد. تولیدات فولادی )مقاطع تخت و طویل( 
در دو ماهه امســال به میزان سه میلیون و ۴۴۳ هزار تن رسید که نسبت 
به مدت مشابه سال گذشته که سه میلیون و ۵۲۲ هزار تن بود، کاهش دو 
درصدی داشت. مجموع تولید مقاطع تخت فولادی یک میلیون و ۸۱۲ 
هزار تن در دو ماهه ۹۹ بود که در مقایسه با یک میلیون و ۸۳۸ هزار تن 

عملکرد دوره مشابه سال ۹۸ کاهش یک درصدی دارد./ایرنا

تعیین تکلیف سهام عدالت
ســخنگوی کانــون شــرکت‌های ســرمایه‌گذاری اســتانی ســهام عدالــت، 
گفت: تکلیف پرتفوی ســهام عدالت مردم بعــد از پایان مهلت انتخاب 

گزینه‌های روش مدیریت مشخص می‌شود.
اکبر حیدری گفت: با توجه به اینکه مهلت انتخاب گزینه روش مدیریت 
مســتقیم یا غیرمســتقیم توســط شــورای عالی بورس تعیین می‌شــود و 
فعــاً این مهلت تا 29 خرداد وجــود دارد، نمی‌توانیم زمان دقیقی برای 

تفکیک پرتفوی سهام عدالت افراد اعلام کنیم.
ســهام  مســتقیم  مدیریــت  گزینــه  کــه  کســانی  گفــت:  همچنیــن  وی 
عدالــت را انتخــاب کرده‌انــد، چــون به‌صورت فنــی آنهــا از زیرمجموعه 
ســرمایه‌گذاری‌های استانی خارج شده‌اند و باید شــورای راهبردی سهام 
عدالــت در مــورد آنهــا پاســخگو باشــد، اما چون کســی پاســخگوی آنان 
نیســت، به‌صورت اجمال می‌گوییم، بعد از پایــان مهلت انتخاب روش 
مدیریت ســهام عدالت، باید سریع‌تر تکلیف سهام عدالت مردم روشن 
شــود و شــرکت‌های سرمایه‌گذاری استانی هر چه ســریع‌تر آماده ورود به 
بورس شــوند و ســهام اعضای این شــرکت‌ها در ســرمایه‌گذاری اســتانی 
مشــخص شــود. وی گفت: بعد از اینکــه مهلت 29 خــرداد 99 و انتخاب 
گزینه مدیریت مستقیم یا غیرمستقیم سهام عدالت تمام شود، حساب 
شــرکت‌های سرمایه‌گذاری و پرتفوی سهام آنها مشخص می‌شود و باید 
افزایش ســرمایه بدهند که این کار نقطه ورود شرکت‌های سرمایه‌گذاری 

استانی به بورس به شمار می‌رود. /فارس

۱۳۸ هزار میلیارد ریال سرمایه‌گذاری بخش 
خصوصی در بنادر

معاون امور بندری و اقتصادی سازمان بنادر و دریانوردی گفت: افزایش 
جــذب ســرمایه‌گذاری بخش خصوصــی به ۱۳۸ هــزار میلیــارد ریال در 

دستور کار قرار دارد.
فرهــاد منتصر کوهســاری با بیان اینکــه عملکرد مناســب و کارایی بالای 
بنادر می‌تواند در شــکوفایی اقتصاد کشورها نقش بسیار تعیین کننده‌ای 
داشــته باشــد، افــزود: یکــی از اهــداف کلان ســازمان بنــادر و دریانوردی 
افزایــش میزان ســرمایه‌گذاری بخــش غیردولتی در بنادر کشــور و هدف 
دیگر توســعه دولت الکترونیک و هوشمندسازی بنادر از ۴۰ به ۶۰ درصد 
خواهــد بود. معاون امور بندری و اقتصادی ســازمان بنــادر و دریانوردی 
در مــورد اهــداف اختصاصی ایــن معاونت، گفت: پشــتیبانی و تســهیل 
فعالیت‌هــای بازرگانــی و افزایــش ارزش افــزوده، افزایــش میزان جذب 
ســرمایه‌گذاری بخــش غیردولتی در بنادر از ۱۱۷ هــزار و ۲۱۲ به ۱۳۸ هزار 
میلیارد ریال و نیز توســعه ســاختار فرآیندی ســامانه‌های مناطق بندری 
به‌عنوان اهداف اختصاصی معاونت امور بندری و اقتصادی در سال ۹۹ 

تعریف شده‌اند./ پایگاه خبری سازمان بنادر و دریانوری

راهکارهای پنجگانه دولت برای کاهش قیمت مسکن
»ایران« از جزئیات برنامه ساماندهی بازار مسکن گزارش می‌دهد

سهیلا یادگاری
 خبرنگار

گاه
نــ

در ســال‌های گذشــته رکــورد تولیــد خوبــی نداشــتیم و 
عمــاً با کاهش تولید مســکن در کشــور مواجــه بودیم. 
برای حل مشــکل بازار مســکن تولید انبوه بایــد دوباره 
در دســتور کار قرار بگیــرد. اما مهم‌ترین اتفــاق در بازار 
مســکن این اســت که واحدهای تولید شــده به دســت 
نیازمندان نمی‌رسد. مسکن تبدیل به کالای سرمایه‌ای 
شده است. برای مثال اگر در 10 سال گذشته 10 میلیون 
مســکن تولید شده باشــد 7 میلیون از واحدهای تولیدی را کسانی تصاحب می‌کنند 
که ملک دوم و سوم آنها است. حتی اگر تولید مسکن را افزایش دهیم اما قبل از آن 
عدالت توزیع را برقرار نکرده باشــیم، مســکن را دوباره کســانی تصاحب می‌کنند که 
ســرمایه بیشــتری دارند. مانند بازار خودرو، که هر چقدر خودرو تولید شود کسانی که 
سرمایه دار هستند و مالک خودرو دوباره متقاضی دریافت خودرو می‌شوند و به این 
ترتیب تقاضا در بازار ایجاد می‌شود. کسانی که نیاز واقعی به مسکن دارند نمی‌توانند 

صاحب مسکن شوند.
درآمد خانوار کفاف خرید یا در حال حاضر اجاره مسکن را نمی‌دهد، اما سیاست‌های 
اشــتباه مهم‌تریــن عامــل در توزیع ناعادلانه مســکن اســت. بــرای حل معضــل توزیع 
ناعادلانه مســکن، سیاستگذاران باید سیاســت‌های محدودیت مالکیت را اعمال کنند. 
نیاز نیست این سیاست دائمی باشد بلکه اجرای آن در سال‌هایی که شرایط ویژه در بازار 
مســکن وجود دارد، برای توزیع عادلانه کافی اســت. دولت باید در بحث مالیات املاک 
سیاســت‌هایی اعمال کند تا محدودیت در خرید ایجاد شود یعنی یک شهروند براحتی 
10 واحد داشــته باشــد اما شهروند دیگری با وجود ســال‌ها پس‌انداز، توان خرید مسکن 
مصرفی خود را نداشته باشد. پیش نیاز تولید مسکن ایجاد زیرساخت عدالت توزیع در 
بازار مسکن است. راهکار توزیع عادلانه اخذ مالیات سنگین از صاحبان واحدهای خالی 
و حتی مالیات از عایدی سرمایه مسکن است. نرخ مالیات باید با درصد بالا و بازدارنده 
باشــد. اگر ملکی خریداری شــود و بعد از 6 ماه مالک قصد فروش داشــته باشد باید 100 
درصد افزایش قیمت آن را مالیات بپردازد. مثلًا اگر ملک به قیمت یک میلیارد تومان 
خریــداری شــده و 6 ماه بعــد یک میلیارد و 500 میلیون تومان فروخته شــود باید بر کل 
سود یعنی 500 میلیون تومان صد درصد مالیات اخذ شود. در حال حاضر در بحث اخذ 
مالیات از مســکن عددهای پایینی پیشنهاد می‌شــود، اگر مالیات بر مسکن عدد پایینی 
باشد به مکانیزمی بر ضد خود تبدیل می‌شود. یعنی به اندازه همان عدد پایینی که برای 
مالیات در نظر گرفته شــده خانه دوباره گران می‌شــود. پس نرخ مالیات باید درســت و 
اعمال شــود. مثلًا معامله زیر 6 ماه حتی اگر آن ملک تنها ملک مصرفی خانوار باشــد، 
باید 100 درصد سود آن مالیات اخذ شود، معامله زیر یک سال، 90 درصد، کمتر از 2 سال 
80 درصد و هر ســال 10 درصد از مالیات کم شــود تا به عدد ناچیزی برســد. چون نظام 
مالیاتی و نظام کنترلی در بازار مســکن وجود ندارد در کشــور برخی حتی مالک بیش از 
200 ملک هســتند. این اتفاق در شــهر پردیس و در مسکن مهر این شهر بسیار مشاهده 
می‌شــود. چون ساخت مســکن مهر طولانی شد، بسیاری متقاضیان مســکن خود را به 
قیمــت آورده اولیه یعنی حدود 40 میلیون بــه دلالان فروختند و در حال حاضر قیمت 
همان مســکن حدود 400 میلیون تومان و بیشــتر است. مشخص است کسی که بیش از 
100 ملــک  را می‌خــرد برای احتــکار و به قصد افزایش قیمت نگه مــی‌دارد و این تعداد 
ملک را به قصد عرضه فوری در بازار نخریده اســت. وقتی چنین بازار پرســودی در کشور 

وجود دارد سرمایه به سمت تولید نمی‌رود سرمایه به سمت دلالی می‌رود.

عدالت در توزیع مسکن

افشین پروین‌پور
کارشناس مسکن

گاه
نــ

افزایش تسهیلات خرید مسکن بارها اتفاق 
افتاده است اما شاهد هستیم با وجود رکود، 
قیمت مسکن هر سال بالا می‌رود. بنابراین 
در بازار مسکن رکود تورمی داریم. تقاضای 
مؤثــر در بازار مســکن زیاد اســت اما قدرت 
خرید وجود ندارد. با توجه به رشــد تورم در 
کشــور، صاحبان ملک از عرضــه خودداری 
می‌کننــد چــون اطلاع دارنــد در شــرایط افزایش تورمــی، کالا و دارایی 
غیرمنقول از ارزش بیشترى برخوردار و به بیانى دیگر گرانتر می‌شوند. 

در نتیجه کاهش در نتیجه تقاضاى مؤثر مسکن سرکوب می‌شود.
در حــال حاضر می‌توان مســکن را به لحاظ کیفیــت و قیمت به دو 
نوع تفکیک کرد. به‌طور مثال نوعی مســکن که به‌صورت مجتمع‌هاى 
مهر بنا شــده اســت مخصــوص دهک‌هــای خاصی اســت.اما با توجه 
بــه مکان‌یابی غلط و عدم دسترســی به امکانات شــهری، کیفیت این 
مســکن‌ها پایین است. بنابراین اگر وامی داده شود با توجه به افزایش 
قیمــت، صاحــب تســهیلات نمی‌توانــد مســکن مناســب وضعیــت 
اجتماعــی خــود بخــرد. هر متــر آپارتمــان در تهــران به‌طــور میانگین 
حدود١٢ میلیون تومان اســت. بنابراین چقدر باید وام پرداخت شــود 
و مــدت بازپرداخت تســهیلات چقدر باید باشــد تــا وام گیرنده بتواند 

مسکن مناسب تهیه کند؟
یــک نوع مســکن دیگــر، برج‌هایی‌ اســت که در مناطــق گرانقیمت 
شهرها ساخته می‌شود.این برجها با وام‌های کلان بانکی و با همکاری 
شــهرداری‌ها ساخته شــده است. شــهرداری با افزایش تراکم از طریق 

این ساخت و ساز برای خود دارایی ایجاد کرده است.
ایــن نــوع مســکن رانــت را در ایــن بــازار بــه وجــود آورده. کســانی 
کــه وام‌هــای کلان بانکــی برای ســاخت این برج‌هــا دریافــت کرده‌اند 
چنــدان در بند بازپرداخت آن نیســتند. از طرف دیگــر بانک‌ها قدرت 
بازگردانــدن وام را ندارنــد. به همیــن دلیل مطالبات معــوق بانک‌ها 
افزایــش یافتــه اســت. البتــه بانک‌ها نیز توســط عوامل خــود مبادرت 
بــه تأســیس شــرکت‌هایی کرده‌اند کــه به‌طور غیــر رســمى متعلق به 
خود آنان اســت. این شــرکت‌ها وام‌هاى کلانــى پرداخته‌اند که عمدتاً 
»مصــروف ســاخت و ســاز‌هاى برج‌هــاى گرانقیمت شــده که بــا تورم 
قیمت آنها مســتمراً« روبه افزایش اســت و به بازار عرضه نمی‌شــوند 
فی‌الواقع بسیارى از سرمایه‌هاى مردمى قفل شده است. با راهکارهای 
ساده و ابتدایی مانند افزایش تسهیلات بسیار ناچیز، چاره حل مشکل 

خریداران مصرفی در بازار مسکن نیست.
در کشــورهای دیگر مهلت بازپرداخت وام بسیار طولانی و معمولًا 
با تنفس و پس از 30 سال است. ضمن آنکه تسهیلات در ارتباط معنا 
دارى با قیمت مسکن است. در حالی که در کشور ما اکثر کسانی که وام 
می‌گیرند درآمدی کمتر از میزان اقســاط بانکی دارند. از این‌رو بیشــتر 
متقاضیــان ناچار بــه اجاره‌نشــینی می‌شــوند. اجاره‌نشــینی به همین 
دلیــل افزایــش یافته اســت و افزایش قیمــت اجاره به ســبب افزایش 

تقاضا در این شــرایط طبیعی اســت. حل مشــکل مســکن به تنهایی و 
جدا از بخش‌های دیگر اقتصاد امکانپذیر نیســت. حل مشکل مسکن 
به سیاست‌های کلان اقتصاد و ساختار اقتصادی وابسته است. اقتصاد 
ما اقتصادی دولتی-سیاســی اســت. چارچوب‌های اقتصــادی باید در 
اختیار بخش خصوصی باشد تا مکانیسم قیمت‌ها را بازار تعیین کند. 
بخش اعظم اقتصاد کشور حتی تا بیش از 80 درصد در اختیار دولت 
است. از این میزان 90درصد آن در اختیار فرا دولت‌ىها و شبه‌دولتی‌ها 
اســت. پیش‌بینی اقتصاد در ایران بســیار مشکل است. تغییر نظریات 
سیاســتگذاران در بخــش اقتصــادی، باعث عدم ثبــات در بخش‌های 
اقتصادی شــده و پیش‌بینى پذیرى را غیر ممکن کرده اســت. اندیشــه 
اقتصــادی نیــاز بــه تغییــر و تحــول بنیادیــن دارد تا بخــش خصوصی 
محــور اصلــى فعالیت‌هــای اقتصــادى قرار گیــرد و موتــور محرک آن 
باشد. در این صورت مشکلات بخش‌های مختلف اقتصادی از جمله 
مســکن، با ســازو کار رقابتى بخش خصوصى فارغ از رانت‌هاى دولتى 
قابــل حل اســت. دولت‌ها بخوبى به مشــکلات و معضلات اقتصادى 
از جمله مســکن وقوف کامل دارند زیرا بســیارى از چالش‌ها ناشــى از 
ســوءمدیریت و گســترش رانت‌ها بوده است. اکنون دولت که تقریباً به 
پایــان زمامداری خود نزدیک شــده حل معضل مســکن را با انتخاب 
وزراى دارایــی و مســکن و رئیــس کل بانک مرکزى در دســتور کار خود 
قــرار داده اســت. خانــه به دوشــى مردم مــدت مدیــدى از معضلات 

اصلى اقشار کثیری از مردم بوده است.
نمی‌تــوان به مســکن به‌صــورت مجــرد و انتزاعى نگاه کرد. مســکن 
یکــى از مهم‌تریــن حلقه‌هاى زنجیره فعل و انفعالات اقتصادى اســت 
کــه دولت‌هــا به نفــع گروه‌هاى رانــت بگیر بر آن چشــم بســته‌اند. رکود 
مســکن ســایر حوزه‌هــاى اقتصــادى را بــه رکــود تورمى کشــانده اســت. 
چگونــه می‌تــوان در شــرایط طاقت فرســای تحریم‌هــا، ، فســاد و رانت 
سیســتماتیک، کسر بودجه ١٨٠ هزار میلیارد تومانى، مدیریت ناکارآمد 
چرخشــى، تعاونی‌هایی که سال‌ها است سرمایه مردم را به بهانه پیش 
فــروش مســکن حیف و میــل کرده‌اند و دادرســى نیســت کــه قاطعانه 
مطالبــات مالباختــگان را پىگیرى کند مشــکل مســکن را در مدت کمی 
حل کرد؟ دستورات حل مشکل مسکن نباید به چندین جلسه نشست و 
برخاست مسئولان و بررسى طرح‌هایی که تأمین مالى ندارد ختم شود. 
بــا انبوه برج‌هاى بلند مرتبه خالى از ســکنه‌اى که هزاران میلیارد تومان 
نقدینگى جامعه را حبس کرده‌اند چه می‌کنید؟ با هزاران آپارتمان بى 
کیفیــت مســکن مهر که فاقد تقاضاســت چه برنامه‌اى دارید؟ با فســاد 
گســترده‌اى کــه در فرآیند ســاخت و ســاز مجتمع‌ها و برج‌هــاى خالى از 
ســکنه شــکل گرفته چه اقداماتى را در نظر دارید؟ مطمئناً مبارزه قاطع 
با فســاد سیستماتیک نظیر فســاد در واگذاری‌ها، اســتمرار اختلاس‌ها، 
فســاد در اعطاى تســهیلات و به‌طور کلى فســاد در تخصیــص منابع به 
مفهوم خشــکاندن ریشــه‌هاى فســاد مســیر را بــراى هرگونــه اصلاحات 
بنیادیــن از جملــه خانــه دار کردن مردم بــا اعطاى تســهیلات و میدان 

دادن به بخش خصوصى واقعى امکان پذیر می‌سازد.

رکود تورمی در بازار مسکن
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