
گــروه اقتصــادی/  شــیوع ویــروس کرونا، 
اجتماعــی،  حیــات  جنبه‌هــای  اغلــب 
اقتصــادی و فرهنگــی انســان‌ها را متأثــر 
ســاخته اســت. یکی از این جنبه‌هــا که در 
ارتباط تنگاتنگ با حیات روزمره انسان‌ها 
قــرار دارد، بخــش مســکن و اجــاره‌داری 
‌اســت. در مجمــوع بیــش از ۳۰ درصــد 
جمعیــت کشــور، ۵۱ درصــد جمعیــت 
اســتان تهران و ۴۴ درصد جمعیت شهر 
تهران اجاره‌نشین هستند. مستأجرینی که 
مدت قراردادشان به اتمام رسیده است، 
از یک سو با دشواری‌های جست‌وجو برای 
خانه در ایام کرونا روبه‌رو هستند و از سوی 
دیگر با افزایش شدید نرخ اجاره‌بها. طبق 
اعــام رئیــس اتحادیــه مشــاوران املاک 
تهــران، در دوره شــیوع کرونــا بســیاری از 
مســتأجران در تمــاس‌ بــا ایــن اتحادیــه 
اعــام کرده‌اند کــه مالکان حکــم تخلیه 
واحدهــای مســکونی آنهــا را گرفته‌انــد و 
بســیاری از ســاکنان و مســتأجرین فعلی 
نیــز، به‌دلیــل شــیوع ویــروس کوویــد۱۹، 
اجــازه بازدید از واحدهای مســکونی خود 
را نمی‌دهنــد. در چنین وضعیتی، وزارت 
راه پیشــنهاد تمدید ۶ ماهــه قراردادهای 
اجاره را به ســتاد ملی مبارزه با کرونا داده 
بود و این ستاد با تمدید ۲ ماهه قراردادها 
با همان نرخ قبلی موافقت کرد. معاونت 
رفــاه، وزارت تعــاون، کار و رفاه اجتماعی 
دراین گزارش به اقدامات ســایر کشــورها 
می‌پردازد که در میانه بحران کرونا چگونه 

به حمایت از مستأجران می‌پردازند!
ëëایالات‌متحده

زمینــه  ایــالات متحــده در  اقدامــات 
دوره  در  اجبــاری  تخلیــه  از  جلوگیــری 
کرونا، در ســطوح مختلف فــدرال، ایالتی 
و محلــی انجــام شــده اســت. در ســطح 
بــر عــدم صــدور حکــم  فــدرال تمرکــز 
تخلیــه اجبــاری و امــکان تمدیــد ارفاقی 
 )Forbearance( بازپرداخت وام مســکن
و  شــهری  توســعه  اداره  اســت.  بــوده‌ 
 Department of Housing( خانه‌ســازی

ایــن  در   )and Urban Development
عمومــی  مســکن  ســازمان‌های  کشــور، 
)Public Housing Agencies( و مالــکان 
خصوصی را تشویق کرده‌ است که مانع از 
آوارگی خانواده‌ها با حکم تخلیه اجباری 
شــوند. در راســتای اجرای این پیشــنهاد، 
دولــت فــدرال امریــکا، بــه مالکینــی کــه 
مستأجران‌شــان را وادار به تخلیه نکنند، 
وام‌ مســکن‌ مهلــت  بازپرداخــت  بــرای 
می‌دهد. همچنیــن، از طریق یارانه‌هایی 
کــه دولت در ایــام بحــران پرداخت کرده‌ 
اســت، افراد کم‌درآمدی که کوپن مسکن 
دریافــت می‌کننــد، چنانچه درآمدشــان 
به صفر نرســیده باشــد، قادر به پرداخت 
مابه‌التفاوت کوپن و نرخ عادلانه اجاره‌بها 
)Fair Market Rent(خواهنــد بــود؛ ایــن 
نــرخ معیاری بــرای تعیین میــزان اجاره 
در برنامه‌هــای مســکنِ تحــت حمایــت 
در  ایالت‌هــا،  ســطح  در  اســت.  دولــت 
بیشــتر مــوارد، در حالــی سیاســت‌ها بــر 
عدم صدور حکم تخلیه اجباری متمرکز 
است، که این توقف حکم تخلیه با تمدید 
ارفاقــی بازپرداخــت وام مســکن همــراه 
نیســت. دولت‌هــای ایالتی، با اســتفاده از 
اختیارات‌شــان در شــرایط اضطراری، در 
زمینــه تمدید مــدت اجــاره و منع تخلیه 

اجباری بسرعت وارد عمل شده‌اند.
ëëکانادا

در اغلــب اســتان‌های کانــادا یارانه‌ای 
بــرای پرداخــت اجــاره طــی همه‌گیــری 
نمی‌شــود.  پرداخــت  کرونــا  جهانــی 
بااین‌حال، اســتانداری‌ها و ســازمان‌هایی 
و  مســکن  وام  دولتــی  نهــاد  همچــون 
 Canada Mortgage( خانه‌ســازی کانــادا
اعــام   )and Housing Corporation
کرده‌انــد کــه در بســته‌های کمــک مالــی 
اضطــراری ارائــه‌ شــده بــرای جایگزینــی 
درآمد، که در سطح کشوری و استانی اجرا 
می‌شــوند، یارانه اجاره نیــز در نظر گرفته 

شده‌ است.
تدابیــر حمایت از اجــاره‌ دهندگان در 

دوران کرونــا، بیشــتر از ســوی دولت‌های 
استانی ارائه شــده‌ است و به‌همین دلیل 
در مناطــق مختلــف تفاوت‌هایــی دارد. 
بــه  طریــق  دو  از  اســتان‌ها  به‌طورکلــی، 
اجاره‌نشــینان کمک کرده‌انــد: )1( توقف 
تخلیــه اجبــاری: اغلــب اســتان‌ها تــا ماه 
آوریــل، با اعمــال برخــی محدودیت‌ها، 
صــدور حکــم تخلیــه اجبــاری را متوقف 
کردنــد. هنوز مشــخص نیســت کــه پس 
اجبــاری،  تخلیــه  توقــف  دوره  پایــان  از 
صاحب‌خانــه در قبــال عــدم پرداخــت 
اجاره‌های عقب‌افتاده از لحاظ قانونی چه 
اقداماتی می‌تواند انجام دهد. )2( کمک 
هزینــه اجــاره: برخــی اســتان‌ها )به‌جای 
یا علاوه‌بــر( مزایای جایگزیــن درآمد، به 
پرداخــت کمــک هزینــه مســتقیم اجاره 
نیــز روی‌ آورده‌اند. ایــن کمک‌هزینه‌های 
اجــاره عمدتاً به‌طور مســتقیم به مالکان 
پرداخته می‌شود تا میزان اجاره پرداختی 

مستأجران را کاهش دهد. 
ëëبریتانیا

در بریتانیا مســتأجران املاک تجاری، 
اگر نتوانند اجاره خــود را به‌دلیل عوارض 
ناشــی از شــیوع کووید19 پرداخــت کنند، 
وادار بــه تخلیه نخواهند شــد. همچنین، 
شــرایط  بــه  مربــوط  قوانیــن  برخــاف 
عــادی، اگــر ایــن مســتأجرین تــا ســه ماه 
نکننــد،  پرداخــت  را  اجاره‌بهایشــان 
قراردادشان به‌طور خودکار فسخ نخواهد 
شــد. اگرچه مالکان قادر به فسخ قرارداد 
طــی ایــن دوره نیســتند، اما توصیه شــده 
اســت که مالکان و مســتأجران با یکدیگر 
مذاکره کننــد؛ چراکه دســت‌آخر و پس از 
پایــان این مهلــت، مســتأجران ناگزیر به 
پرداخــت اجــاره هســتند. در عیــن حال، 
 mortgage( مســکن  وام  امهــال  امــکان 
holiday(، که برای صاحب‌خانه‌ها میسر 
شــده بــود، بــرای مالکانــی کــه وام‌هــای 
 Buy-to-Let( مســکن  ســرمایه‌گذاری 
mortgages( نیز در اختیار داشتند فراهم 

شد.

ëëآلمان 
در آلمان، تخلیه اجباری مســتأجران 
بخــش  در  چــه  تجــاری،  و  مســکونی 
خصوصــی و چه در بخش دولتــی، تا ماه 
ژوئــن ۲۰۲۰ صورت نمی‌گیرد. در صورت 
بــروز هرگونــه مشــکل بــا صاحب‌خانــه، 
مکتــوب  به‌صــورت  بایــد  مســتأجرین 
شــکایت خود را به دستگاه مسئول اعلام 

کنند. 
در آلمان نیز این وضعیت، به‌معنای 
معافیــت از اجــاره‌ نیســت، ولــی در ایــن 

کشــور آخریــن مهلت تمامــی اجاره‌های 
پرداخت نشــده تا ۳۰ ژوئن ۲۰۲۲ تعیین 
شــده اســت و نرخ بهره‌ای تــا ۸درصد به 
تمامــی ایــن اجاره‌هــای پرداخت نشــده 

تعلق می‌گیرد.
ëëترکیه 

پرداخــت  عــدم  ترکیــه،  کشــور  در 
اجاره‌نامــه  قراردادهــای  در  اجاره‌بهــا 
خصوصــی در ماه‌هــای مــارس تــا ژوئــن 
۲۰۲۰ نمی‌تواند دلیلی برای فسخ قرارداد 
اجــاره و بیرون‌کــردن مســتأجر از محــل 

باشــد. در مورد املاکی که مالکیت دولتی 
دارنــد، ماننــد برخــی از زمین‌هــای مورد 
استفاده برای کشاورزی و دامداری، وزارت 
محیــط‌ زیســت و برنامه‌ریــزی شــهری، 
پرداخــت هزینه‌های فــروش و تصرف را 
بــه تعویــق انداخته اســت. شــهرداری‌ها 
نیــز می‌توانند قبض‌هــای آب محل‌های 
مسکونی و تجاری را که فعالیت‌های‌شان 
مختل شده است را معوق کنند و شورای 
شــهر اجازه دارد که ایــن دوره تعویق را تا 

شش ماه تمدید کند.

قوانین تنظیم اجاره در ایران
در ایران نیز، چندین قانون و طرح پیشــنهادی در جهت حمایت 
از مســتأجران مطــرح وتصویب شــده‌ اســت. سیاســتگذار بخش 
کــه  از طریــق شــورای عالــی مســکن،  مســکن، در ســال 1390، 
مصوبــات آن در حکــم مصوبــات هیأت‌دولت در بخش مســکن 
اســت، قانونــی را در زمینه تنظیم ســطح اجاره‌بها ابــاغ کرد. در 
قالــب ایــن قانون اعلام شــد کــه موجران در تهــران و البــرز، تنها 
مجــاز به افزایــش اجاره‌بهای مســکن حداکثر تا ۹ درصد نســبت 
به رقم درج شــده در قراردادهای اجاره مســکن سال ۸۹ هستند. 
اما این موضوع از ســوی عناصر اصلــی بازار اجاره یعنی موجران 
مورد قبول و پذیرش قرار نگرفت. به‌طوری که در شــهر تهران در 
ســال ۹۰ میانگین اجاره بهای مسکن نســبت به سال ۸۹ معادل 

۱۵ درصــد افزایــش یافت. تجربــه دوم دولت در حوزه مداخله‌گری در بازار اجاره مســکن مربوط به ســال ۹۷ اســت؛ 
دو ســال قبل وزارت راه وشهرســازی متن پیش‌نویس یک لایحه برای تغییر قانون روابط بین مالکان و مســتأجران را 
بــه هیأت‌ دولت، در قالب نامه وزیر راه و شهرســازی وقت به معاون اول ریاســت جمهــوری، ارائه کرد. در این لایحه، 
عنــوان شــد که مســتأجرها می‌توانند تا یک ســال پس از انقضای زمان قــرارداد اجاره، با افزایــش حداکثر ۱۰ درصدی 
اجاره بهای ســال قبل، قراردادشــان را با موجر تمدید کنند. اما، این پیشــنهاد و پیش‌نویس لایحه، هیچ گاه تبدیل به 
لایحه در دولت نشــد و صورت قانونی و لازم‌الاجرا به خود نگرفت. این پیشــنهاد، به‌دلیل آنچه مغایرت این پیشنهاد 
با حق مالکیت موجران شــناخته شــد، در کمیســیون اقتصادی دولت متوقف ماند. در قوانین و آیین‌نامه‌های جاری 
کشور ایران، بحث مسکن استیجاری همواره مطرح بوده و تکالیف یا اختیاراتی برای دولت در این حوزه تعریف شده 
اســت. ماده )1( »قانون تشــویق احداث و عرضه واحدهای مســکونی اســتیجاری«، مصوب ســال 1377 بیان می‌کند 
که دولت مکلف اســت همه‌ســاله حداقل 10 درصد تعداد واحدهای مســکونی شهری منظورشده در برنامه‌های پنج 
ساله توسعه اقتصادی، اجتماعی و فرهنگی کشور را، از طریق فراهم کردن تسهیلات لازم برای ساخت مسکن توسط 
وزارت مســکن و شهرســازی و عرضه به‌صورت استیجاری یا اجاره به شــرط تملیک به متقاضیان واجدشرایط تأمین 
کند. از طرفی، در »طرح جامع مســکن 1396«، طرح مســکن اجتماعی در قالب مســکن استیجاری با هدف حمایت 
دولت از تأمین مســکن گروه‌های کم‌درآمد از طریق کمک به ســاخت مســکن اجتماعی، پرداخت کمک‌اجاره و وام 
قرض‌الحسنه تصویب و به دولت ابلاغ شده است. در همین راستا می‌توان به ماده‌های )59( و )102( »قانون برنامه 

پنج‌ساله ششم توسعه« و »سند چشم‌انداز جمهوری اسلامی ایران در افق 1404« نیز اشاره کرد. 

ش
بر

صادرات برق ایران به افغانستان افزایش می‌یابد
وزیــر نیــرو گفت: در حال حاضر میــزان صادرات برق به افغانســتان کم 
اســت اما یکی از پروژه‌های وزارت نیرو ســرمایه‌گذاری برای احداث یک 
خــط ۲۲۰ کیلوولت جدید اســت کــه طبیعتاً با احــداث این خط ظرفیت 
صــادرات بــه افغانســتان افزایــش می‌یابد.رضــا اردکانیــان در حاشــیه 
نشســت با حنیف اتمر سرپرســت وزارت خارجه افغانستان در خصوص 
اقدامات صورت گرفته برای افزایش صادرات برق به کشــور افغانســتان 
گفــت: صــادرات برق به افغانســتان و ســایر کشــورهای همســایه یکی از 
اجــزای طــرح جامع همکاری‌های اقتصادی اســت لذا آن چــه بنا داریم 
این اســت که ســهم خودمان را در توســعه صنعت برق کشــور همســایه 
و برادرمــان افغانســتان ایفا کنیــم.وی با بیان اینکه ۲۰ پــروژه‌ برقی برای 
کشور افغانستان تعریف شده است، تصریح کرد: این پروژه‌های ۲۰ گانه 
بعد از ســفر سال گذشــته من به کشور افغانســتان طراحی شد که شامل 
ایجــاد ظرفیــت تعمیر بــرای توربین‌های آســیب دیــده در افغانســتان، 
ایجــاد ظرفیت تعمیــر برای هزاران ترانس آســیب دیده در افغانســتان 
و همچنیــن شــامل کاهــش تلفات انــرژی در شــبکه توزیع افغانســتان و 
ایجــاد ظرفیت‌هــای تخصصی آموزش نیروی انســانی می‌شود.مســئول 
کمیســیون مشترک همکاری اقتصادی مشترک جمهوری اسلامی ایران 
و جمهــوری اســامی افغانســتان اظهــار کــرد: همچنیــن در اواخــر پاییز 
قطعــه ســوم راه‌آهن خــواف - هــرات را افتتــاح خواهیم کــرد و این یک 
جلوه دیگری از ســرعت دادن به پروژه‌های اقتصادی مشــترک دو کشــور 

است./ایسنا

خام فروشی نهاده‌های دامی متوقف می‌شود
رئیــس ســازمان دامپزشــکی گفت:خــام فروشــی نهاده‌هــای دامــی بــه 
تولید‌کننــدگان دام و طیــور متوقــف می‌شــود و ایــن نهاده‌هــا در اختیــار 
کارخانه‌هــای خوراک دام قرار می‌گیرد تا بــا تبدیل آن به خوراک آماده، 
محصــول بــا کیفیت‌تری در اختیــار تولیدکنندگان قــرار دهند. علی صفر 
ماکنعلی در ادامه گفت: از برنامه‌های ســازمان دامپزشــکی در ســال ۹۹ 
کاهــش وابســتگی به نهاده‌های دامی اســت. براســاس آمارهای منتشــر 
شــده ۹.۵ میلیــون تــن واردات ذرت داریم که در ســه محور وابســتگی را 
کاهــش خواهیــم داد. رئیــس ســازمان دامپزشــکی کشــور همچنیــن بــه 
وضعیت واکســن طیور نیز اشاره و بیان کرد: ۷۰ تا۷۵ درصد واکسن‌های 
طیور در کشــور از محل واردات تأمین می‌شــود اما در بخش واکســن‌های 

دام ۹۰ درصد خودکفا هستیم. /ایسنا

تمدید دو ماهه ارائه اظهارنامه‌های مالیاتی
معــاون ســازمان امــور مالیاتی کشــور با اشــاره به تمدیــد دو ماهــه ارائه 
اظهارنامه‌هــای مالیاتی، گفت: صاحبان مشــاغل )اشــخاص حقیقی( تا 
پایــان مردادمــاه و اشــخاص حقوقی تا پایــان شــهریورماه فرصت دارند 
اظهارنامه مالیاتی عملکرد ســال ۱۳۹۸ خود را به‌صورت الکترونیکی به 

سازمان تسلیم کنند.
محمد مســیحی افزود: صاحبان مشاغل )اشــخاص حقیقی( که مطابق 
قانون باید تا ۳۱ خرداد ماه هر ســال نسبت به تسلیم اظهارنامه مالیاتی 
خود اقدام کنند، امســال با توجه به شرایط خاص ناشی از شیوع ویروس 
کرونا و تأثیری که این معضل بر کسب و کار و مشاغل کشور داشته است، 

از تمدید ارائه اظهارنامه برخوردار می‌شوند./ سازمان امور مالیاتی
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