
گزارش »ایران« از پیشرفت طرح دولت برای ساخت واحدهای مسکونی

زمین مسکن ملی تأمین شد

ورزشی

گــروه اقتصــادی / »زمین‌هــای جدیــد برای 
ساخت مسکن ‌ملی تأمین شد.« این خبری 
اســت که روز گذشته علی نبیان؛ مدیرعامل 
ســازمان ملــی زمیــن و مســکن وزارت راه 

شهرسازی داد.
ویــژه  تأکیــد  بــا  همزمــان  گفــت:  وی 
رئیس‌جمهوری برای تولید ســریع مســکن 
در کشور، بخش عمده‌ای از اراضی مورد نیاز 
ساخت مسکن ملی در استان‌های مختلف 
تأمین شد و قرار است تعاونی‌های خوشنام 

برای ساخت مسکن‌ ملی مشارکت کنند.
طرح مســکن ملی شــامل ســاخت 400 
هــزار واحــد مســکونی اســت کــه ســاخت 
200 هــزار واحــد آن در شــهرهای جدید و با 
مشــارکت بخش خصوصی، ۱۰۰ هزار واحد 
در مناطق بافت فرســوده و توســط شــرکت 
بازآفرینی شــهری و ۱۰۰ هزار واحد بر عهده 
بنیاد مســکن انقلاب اســامی اســت.اوایل 
شــهریورماه ســال 98، ثبت‌نــام طــرح ملی 
مســکن از اســتان کرمــان کلیــد خــورد و از 
هجدهم آبان ماه ســال گذشته نیز دور دوم 
ثبت‌نــام طــرح اقــدام ملــی مســکن در 10 
استان دیگر آغاز شد. حال با شروع این طرح 
وزارت مسکن و شهرســازی به‌دنبال تأمین 
زمیــن بــود کــه اکنــون چالش‌هــای آن حل 
شده و قرار است با فوریت نسبت به ساخت 
مســکن اقدام شود تا شــاید این امر بتواند از 

التهاب بازار و جهش قیمت‌ها کم کند.
هر‌چنــد کــه کارشناســان اعتقــاد دارنــد 
مســکن ملــی نمی‌توانــد در ایــن روزهــای 
ســخت بازار التیام بخش باشــد اما شــاید با 
شــروع به‌کار پروژه مســکن ملی تا حدودی 
بــازار به‌ســمت آرامش حرکت کنــد چرا که 
اقشــار ضعیــف جامعــه بــه ایــن اطمینان 
مــاه   12 حداقــل  مــدت  در  کــه  می‌رســند 

می‌توانند صاحب خانه شوند.
ایرنا گزارش داد که ساخت مسکن ملی 
یکــی از سیاســت‌های کلان کشــور و برنامــه 
اصلی ایــن روزهای وزارت راه و شهرســازی 
اســت کــه هــم در تیــم اقتصــادی دولــت 
و هــم در جلســات مشــترک وزارت راه بــا 
ســازمان‌های مســئول در ســاخت مســکن 

به‌طور ویــژه دنبــال می‌شــود. دولت تلاش 
دارد بــا تأمین فــوری اراضی در اســتان‌های 
مختلــف، کلنــگ واحدهای مســکن ملی را 
بــر زمیــن بزنــد و همزمــان از تعاونی‌هــای 

خوشنام برای ساخت و ساز استفاده کند.
 همان زمان نیز اعلام شــد که از ظرفیت 
تعاونی‌های مســکن اســتان‌ها بــرای اتمام 
پروژه‌های مســکن مهر نیز استفاده می‌شود 
تــا عملیــات اجرایــی طرح‌هــای دولــت در 
زمینه ســاخت و تکمیل مســکن در تمامی 

استان‌ها شتاب بگیرد.
بعد از آن ســازمان ملی زمین و مســکن 
خبر داد که ابلاغیه‌ها صادر و تیپ قراردادی 
بــا تعاونی‌هــا بــه اســتان‌ها ارائــه شــد و در 
تعدادی از اســتان‌ها شــاهد شروع عملیات 

اجرایی هستیم.
در همین راســتا علی نبیان، معاون وزیر 
راه و شهرسازی گفته است: بر اساس برنامه 
زمانبنــدی شــده و مــورد توافــق، پیش‌بینی 
می‌شــود عملیات ســاخت مســکن توســط 
نهادها و دستگاه‌های متولی ساخت مسکن 

برای گروه‌های میان درآمدی و کم‌درآمدی 
بــا همــکاری تعاونی‌هــای خوش‌ســابقه در 

تمام استان‌ها آغاز شود.
تأمیــن  خصــوص  در  همچنیــن  وی 
اراضی توسط ســازمان ملی زمین و مسکن 
برای اجرای مســکن ملی در سراســر کشــور 
بــر اســاس  ‌گفتــه اســت: در ســطح کشــور 
تفاهمنامه‌هایی که با بنیاد مســکن انقلاب 
اســامی و مجموعــه دســتگاه‌های متولــی 
اجرایــی  از جملــه ســتاد  ســاخت مســکن 
فرمان امام)ره( منعقد شــد، اراضی بخش 
عمــده‌ای از مســکن ملــی توســط ســازمان 
ملی زمین و مســکن تأمین شده و در اختیار 
دستگاه‌ها و نهادهای متولی ساخت مسکن 

قرار گرفته است.
از آغــاز  راه و شهرســازی  معــاون وزیــر 
ســاخت ۱۰ هزار و ۳۰۰ واحد مسکن ملی در 
استان زنجان خبر داد و با اعلام اینکه زمین 
این واحدها در اســتان توســط سازمان ملی 
زمین و مسکن تأمین شده است، اعلام کرد: 
در اســتان قزویــن نیز بیــش از ۹ هــزار واحد 

مســکن ملی باید احداث شــود که عملیات 
احــداث ۱۲۰۰ واحــد آن در هفتــه گذشــته با 
حضــور وزیــر راه و شهرســازی در مهــرگان 
آغاز شــد. نبیان ادامه داد: در اســتان قزوین 
به‌عنوان یکی از اســتان‌های مهم کشــور، ۶۰ 
درصد اراضی مسکن ملی تأمین شده است 
و در حال برنامه‌ریزی هســتیم تا باقیمانده 
اراضــی این اســتان نیز تأمین و کار ســاخت 

آنها نیز آغاز شود.

در همین حال، سرپرست بانک مسکن 
بــا اشــاره به پیگیری‌هــای انجام شــده برای 
راه‌انــدازی صندوق‌های زمین و ســاختمان 
گفــت: در تلاش هســتیم تا ایــن صندوق‌ها 

مجدداً راه‌اندازی شود.
نادر قاســمی گفت: مطابق بــا مذاکرات 
و توافق‌های انجام شــده قرار اســت تا بانک 
عامل بخش مســکن مســئولیت تأمین ۱۱۴ 
هزار میلیــارد تومان برای ســاخت ۱۴۰ هزار 

واحــد مســکونی در قالب طرح اقــدام ملی 
تولیــد مســکن بر عهــده داشــته باشــد. وی 
افــزود: در ایــن راســتا اگــر ســازمان برنامه و 
بودجــه بتوانــد بخشــی از هزینه‌هــای یارانه 
تســهیلات پیش‌بینی شــده بــرای این حوزه 
را به بانک پرداخت کند، بانک نیز می‌تواند 
نقــش بیشــتری در حــوزه تأمین مالــی این 
طــرح بــا اســتفاده از ابزارهای نویــن تأمین 

مالی را داشته باشد.
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 سال بیست و ششم
اقتصادی شماره 7385

 جهش تولید صادراتی
وظیفه ملی بخش خصوصی

در ســال‌های گذشته 
شــرایطی  در  کشــور 
کــه  داشــت  قــرار 
قابــل  درآمدهــای 
توجــه نفتــی مبنــای 
تمام برنامه‌ریزی‌ها، 
بودجه‌بنــدی  نظــام 
می‌گرفــت  قــرار  کشــور  اساســی  اســتراتژی‌های  و 
به‌گونــه‌ای کــه در ســال‌های 90 تا 91 متوســط درآمد 
نفتی کشــور طی یک ســال حــدود 100 میلیــارد دلار 
بــرآورد شــده اســت. حــال این شــرایط تحــت تأثیر 
تنگ‌تر شــدن فشــارها و اعمال تحریم‌ها علیه ایران 
ســبب شده درآمدهای نفتی به یک رکورد بی‌سابقه 
و به کمترین میزان خود در ســال‌های پس‌از انقلاب 
برســد. به‌عنــوان مثــال مجمــوع درآمدهــای نفتی 
کشــور در سال گذشــته به رقم 8 میلیارد دلار رسیده 
که پیش‌بینی می‌شــود امســال با رقمی بســیار کمتر 
مواجه باشیم. از سوی دیگر از اسفند ماه سال گذشته 
با شــیوع کرونا در ســطح جهان و ایران طی یک بازه 
4 ماهه به‌دلیل بســته شــدن مرزهــا و توقف تجارت 
جهانی ســکته‌ای در اقتصاد کشــور به وجــود آمد که 
در ســال 99 مزیــد بر علت شــد. به گونــه‌ای که حتی 
درآمدهایــی که برای ســال جدید از مســیر صادرات 
غیرنفتــی پیش‌بینــی شــده بــود کــه بوســیله بخش 

خصوصی صورت بگیرد هم با اختلال مواجه شد.
در چنیــن شــرایطی آنچــه اهمیت پیــدا می‌کند 
توســعه صادرات غیرنفتی اســت کــه به‌عنوان یک 
ابزار مهم می‌تواند پاســخگوی نیازهای ارزی کشــور 
باشــد. همچنیــن تقاضــای مؤثر برای بخــش تولید 

کشور باشد.
بــه عبارت دیگــر آنچه در ســال گذشــته اقتصاد 
کشــور را یــاری داد، توســعه صــادرات غیرنفتــی و 
بــود.  اقتصــادی بخــش خصوصــی  فعالیت‌هــای 
آنچه مســلم است، این اســت که وظیفه ملی همه 
فعــالان اقتصادی و بویژه بخــش خصوصی در این 
شرایط افزایش تولید یا همان جهش تولید است که 
به‌عنوان شعار سال 99 مد نظر قرار گرفته است. در 
واقع بخش خصوصی باید جهــش تولید صادراتی 
را وظیفــه میهنی و اصلی خــود در موقعیت کنونی 
کشــور قلمداد کند تــا بتوان نیازهای کشــور را تأمین 
کرد. تحقق اینها مســتلزم تســهیل مقررات و بهبود 
فضــای کســب و کار اســت. اقدامی که بــدون هزینه 
بــرای دولــت و حاکمیت صورت می‌پذیــرد و نتایج 
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ساخت مسکن ملی باعث آرامش بازار می‌شود 
و می‌توانــد التهاب‌هــای بــه وجــود آمــده را تــا 
حــدودی از بیــن ببرد اما این امر تــا زمانی‌که به 
نتیجه برسد، زمانبر است؛ دولت در سال پایانی 
فعالیت خود قرار دارد و هر کاری هم بخواهد در 
حوزه مسکن انجام دهد باید برای آن زمان بین 

یک‌سال الی یک‌سال و نیم را در نظر بگیرد.
هدف دولت در ســاخت مســکن ملی، تأمین خانه برای اقشــار ضعیف 
جامعه و کم درآمدها اســت. اما اینکه مســکن ملی چــه زمان نتیجه بدهد 
و اقشــار آســیب‌پذیر بتوانند به مســکن ثبت‌نامی خود برســند، راه طولانی 
وجــود دارد؛ لــذا ســاخت مســکن ملــی زمانــی می‌توانــد اثرگــذاری در بازار 
داشــته باشــد که اکنون آماده تحویل باشــد. در حال حاضر قیمت مســکن 
اوج گرفته و مصالح ســاختمانی هم از قیمــت دلار اثر می‌گیرد و به‌صورت 
متناوب گران می‌شود؛ لذا تا زمانی‌که مسکن ملی به مرحله احداث برسد، 
هزینه‌های مســکن بشدت افزایش یافته اســت. بدین جهت توصیه ما این 
اســت که دولت به‌جای آنکه به مسکن ملی برای تأمین نیاز فعلی بپردازد 
و تکیه کند با تمام قوا بخش‌های اثرگذار در قیمت مسکن را کنترل کند. اگر 

سیاستگذاران بتوانند قیمت ارز و نهاده‌های تولید را ثابت نگه دارند، قیمت 
مسکن به تعادل می‌رسد و از التهاب‌های به وجود آمده خارج می‌شود.

اکنون شــرایط به گونه‌ای شــده افــرادی که نمی‌خواهند واحد مســکونی 
خود را بفروشــند برای آن عددهایی را می‌گذارند که ببینند خریداران با چه 
قیمت‌هایی ســراغ آنهــا می‌آیند از این‌رو خریداران هــم به جهت نیازی که 
به مســکن دارند، به قیمت‌های ارائه شــده از سوی صاحبان واحد مسکونی 
تمکین می‌کنند و این روند باعث می‌شود روز‌به‌روز بر قیمت نهایی مسکن 
در بازار افزوده شــود. قیمت مســکن را نمی‌توان به‌صورت دســتوری کنترل 
کــرد چــرا که قیمت‌هــا در بازار بر اســاس عرضه و تقاضا اســت؛ لــذا زمانی 
می‌توان در جهت کنترل قیمت‌ها حرکت کرد که عرضه و تقاضا در مسکن 
متوازن باشد. اکنون گزینه های خرید برای خانه‌های گرانقیمت وجود دارد 
و افرادی که صاحب پول و ســرمایه زیاد هستند می‌توانند بسرعت خانه دار 
شوند ولی در مقابل برای اقشار ضعیف جامعه خانه‌ای موجود نیست و این 
محدودیت باعث شــده در این حوزه شــاهد جهش قیمت بیشتری باشیم. 
توصیه می‌کنم که دولت در تأمین مســکن اقشار آسیب پذیر جامعه بیش 

از گذشته تلاش کند.
اگر می‌خواهیم از چنین امری فاصله بگیریم باید ســه نکته را با فوریت 

مورد پیگیری قرار دهیم؛ اولین مورد نقدینگی اســت. دولت سیاســت‌های 
خــود را بــه نحــوی هدایت کند کــه نقدینگی مردم از دستشــان خارج شــود 
و به ســمت تولید و ســایر فعالیت‌هایی بــرود که باعث برهم خــوردن بازار 
نمی‌شــود. در حال حاضر نقدینگی‌های سرگردان باعث شده، بازارها دچار 
بهــم ریختگــی شــود و در هر بخش ماننــد طلا، ســکه، دلار و خودرو شــاهد 

جهش قیمت باشیم.
نکته دوم کنترل نرخ ارز است. اگر بانک مرکزی سیاستی را در پیش بگیرد 
که قیمت ارز ثابت شــود، بخش قابل توجهــی از تورم‌های انتظاری کاهش 
پیدا می‌کند و اقتصاد می‌تواند روی ریل درســتی حرکت کند. متأسفانه طی 
ایــن مدت نرخ ارز بخوبی کنترل و هدایت نشــده همین امر باعث شــده در 
تمــام کالاها نــرخ ارز اثرگذار و گرانی دامنگیر کالاها شــود. موضوع ســوم که 
پرداختــن بــه آن اهمیت دارد، افزایش صادرات اســت. اگر دولت بتواند ارز 
مورد نیاز خود را از طریق صادرات تأمین کند، خیلی از مشکلات حل خواهد 

شد و مسیر اقتصاد از نوسان فاصله می‌گیرد چرا که ارز وارد کشور می‌شود.
در نتیجه‌گیری باید بگویم که قیمت مسکن تنها با ساخت و هماهنگی 
عرضه و تقاضا کنترل نمی‌شــود؛ این حوزه نیازمند آن اســت سیاســت‌های 

اقتصادی در جهتی حرکت کند که ثبات بیشتری داشته باشد.‌

با سه راهکار قیمت مسکن را کنترل کنید
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