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78 درصد برنامه تولید بذر گندم محقق شد
معــاون مؤسســه تحقیقــات ثبت و گواهی بــذر و نهال گفــت: ۳۸۰ هزار تن 
بذر گندم در ســال زراعی ۹۹-۹۸ تولید شــده که تحقق ۷۸ درصدی هدف 

برنامه را نشان می‌دهد.
صمــد مبصــر دربــاره تولیــد بــذر گنــدم افــزود: گزارش‌های کشــت گنــدم از 
اســتان‌ها حاکی از آن اســت که بذرهای انباری در ســنوات گذشــته و بذرهای 
تولیدی ســال ۹۹-۹۸ جذب شــده‌اند یا در مناطق گرمسیر برنامه جذب آنها 
در حــال اجراســت. وی بــا بیان اینکــه بذرهایی کــه در اختیار کشــاورزان قرار 
می‌گیرد، ضدعفونی شــده و از ســوی مؤسســه تحقیقات ثبــت و گواهی بذر و 
نهــال گواهــی دارد، گفت: ســال زراعی ۹۷-۹۶ حــدود ۶۰ تا ۷۰ هــزار تن بذر 
گندم انباری وجود داشــت که این مقدار در ســال زراعی ۹۸-۹۷ به ۱۳۰ هزار 
تن رســید.  معاون مؤسســه تحقیقات ثبــت و گواهی بذر و نهــال اضافه کرد: 
امســال برای بذر گواهی شــده گندم تقاضای خوبی از ســوی کشاورزان وجود 
دارد به گونه‌ای که چنانچه بذر بیشــتری داشــته باشیم، امکان جذب و کشت 
آن وجود دارد. مبصر، از شــرایط خوب کشــت بذر هیبرید ذرت برای امســال 
خبر داد و گفت: واقعیت اینکه در سال ۹۹ در سطح ۶ هزار هکتار بذر هیبرید 
ذرت کشــت شــد و اکنــون برداشــت از مــزارع در حــال انجام اســت. وی ابراز 
امیــدواری کــرد، بذرهای تولیــد داخل در ســال زراعی جاری موجب شــود تا 

کشت ذرت بر اساس برنامه ابلاغی وزارت جهاد کشاورزی پیش برود./ایرنا

رشد 19 درصدی پروازهای عبوری از آسمان ایران
شــرکت فرودگاه‌هــا و ناوبــری هوایی ایران، گزارشــی از وضعیــت پروازهای 
عبوری از آسمان ایران در شهریور ماه ۹۹ اعلام کرد که براساس آن ۱۰ هزار 

و ۳۷۶ سورتی پرواز ایرلاین‌های خارجی از آسمان ایران عبور کرده‌اند.
بنابرایــن طی ماه مذکور روزانه به‌طور متوســط ۳۳۴.۷ پــرواز عبوری در هر 
روز به ثبت رسیده است. رقم مذکور، بالاترین میزان پرواز عبوری از ابتدای 
امســال تا پایان شــهریور از آسمان ایران بوده اســت؛ آن هم در شرایطی که 
به‌دلیل شــیوع ویروس کرونا، تعداد پروازهــای ایرلاین‌های مختلف جهان 
بشــدت کاهش یافته اســت. اگرچه تعداد پروازهای عبوری از آسمان ایران 
در شــهریور امســال نسبت به مرداد با رشــد خوبی همراه شده اما نسبت به 
شــهریور پارسال که ۲۳ هزار و ۵۱۱ ســورتی پرواز عبوری به ثبت رسیده بود، 

کاهش ۴۴.۱۳ درصدی داشته است./مهر

بهره‌برداری از پروژه آبرسانی به دریاچه ارومیه
معاون آب و آبفای وزیر نیرو گفت: کار احداث تونل انتقال آب از ســد کانی 
ســیب در شهرســتان پیرانشــهر به دریاچه ارومیه درحال انجام اســت که با 
اتمــام آن بزرگ‌ترین طرح آبرســانی به دریاچه ارومیــه در دولت دوازدهم 
بــه بهره‌برداری خواهد رســید. قاســم تقی‌زاده خامســی با بیــان اینکه امید 
اســت ظرف امســال آبرسانی از ســد کانی ســیب به دریاچه ارومیه از طریق 
کانال ۳۶ کیلومتر زاب به پایان برســد، افزود: براســاس آخرین آمار ورودی 
به سدها حدود 4 درصد کاهش یافته، اما بارندگی در سال آبی جاری یعنی 
از ابتدای مهر تاکنون حدود 7 درصد افزایش یافته اســت. وی توضیح داد: 
براین اساس وضعیت نسبت به سال گذشته به شکل تقریب یکسان است 
و اتفاق خیلی ویژه‌ای رخ نداده و پیش‌بینی‌ها نشــان می‌دهد پاییز خشــکی 
درپیــش اســت، اما زمســتان پــر آب خواهد شــد. تقــی‌زاده خامســی افزود: 
وزارت نیــرو خیلــی نگران منابع آبی نیســت، اما توصیه می‌شــود از آنجا که 
ما کشور پرآبی نیستیم باید در استفاده بهینه از منابع آب تلاش شود./ایرنا
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پیش‌بینی کارشناسان نشان می‌دهد

نیمه دوم متفاوت بازار مسکن تا پایان سال 
سهیلا یادگاری

خبرنگار

شــرایط بازار مســکن در ســال‌های گذشته نشان 
می‌هد در نیمه دوم ســال نسبت به 6 ماهه اول، 
تغییــرات قیمت و تعداد معامــات در این بازار 
کمتر اســت. اما به نظر می‌رســد اگــر تحت تأثیر 
تحــولات سیاســی، ثبــات یــا کاهــش قیمــت در 
بازارهای دیگــر رخ دهد، بازار مســکن نیمه دوم 
امســال را متفاوت و بــا افزایش معاملات همراه 

با کاهش قیمت‌ها به پایان برساند.
اطلاعــات مربوط به قیمــت‌ و معاملات بازار 
مســکن، هر ماه از طریق آمارهــای بانک مرکزی 
و مرکــز آمــار ارائــه می‌شــود و تحلیــل تحــولات 
بــازار، معمــولاً بــر مبنــای ایــن داده‌هــای آماری 
اســت. آخرین آمار رســمی بازار مســکن مربوط 
به شــهریور اســت و هنــوز آمارهای مهر از ســوی 
مراجــع رســمی اعــام نشــده اســت. براســاس 
آمارها، قیمت مسکن در نیمه اول امسال هرماه 
نسبت به ماه قبل از آن افزایش داشته و به خاطر 
این افزایش قیمت از تعداد معاملات کم شــده 
اســت. آمار بانک مرکزی نشان می‌دهد متوسط 
قیمت مسکن در شــهریور 24 میلیون تومان بود 
که افزایش 91 رصدی را نســبت به شــهریور سال 

گذشته نشان می‌دهد.
 تعــداد معامــات آپارتمان‌هــای مســکونی 
شــهر تهــران در شــهریورماه ســال ۱۳۹۹ به 8.5 
هزار واحد مسکونی رسید که نسبت به ماه قبل و 
ماه مشابه سال قبل به ترتیب 6.8 درصد کاهش 
و 203 درصــد افزایــش نشــان می‌دهــد. البتــه با 
توجــه به کاهــش معاملات مســکن در شــهریور 
98، فعــالان بــازار مســکن معتقدنــد آمار رشــد 
معاملات شهریور امسال نسبت به مدت مشابه 
سال قبل به خاطر افت چشمگیر معاملات سال 
گذشــته اســت. همچنین بر اســاس اعلام بانک 
مرکــزی، متوســط قیمــت خریــد و فــروش یــک 
متــر آپارتمان در شــهر تهــران 24 میلیون تومان 
بود که نســبت به ماه قبل و ماه مشــابه سال قبل 
بــه ترتیــب معــادل 5.1 درصــد افزایــش نشــان 
می‌دهد. گزارش مهرماه هنوز اعلام نشده است.

افزایــش قیمــت مســکن در نیمــه نخســت 
ســال تحت تأثیر رشــد قیمــت در بازارهای دیگر 

بویــژه در بــازار ارز و طلا بــود. البته به گفته برخی 
کارشناســان افزایــش ارزش بــازار ســرمایه هــم 
امسال بازار مسکن را متأثر کرده است. در دو ماه 
منتهی به مهرماه ۱۳۹۹ معاملات روند کاهشــی 
داشــته و دو افت ۳۵ درصد و 6.8 درصد ماهانه 

را تجربه کرد.
ëëنیمه دوم متفاوت؟

بازار مســکن اگر شــرایط عادی داشــته باشــد 
معمولاً نیمه اول ســال را پر تحــرک و نیمه دوم 
ســال را با کاهش تحرکات بــه پایان می‌برد. البته 
بــا توجه به اینکه این بــازار کاملًا متأثر از تحولات 
بازارهای دیگر اســت، اگر بازارهــای دیگر تلاطم 
داشــته باشــد، بازار مســکن هم به خاطر تلاطم 
بازارهای دیگر، از روند عادی خود خارج می‌شود. 
بــه همیــن دلیــل امســال در 6 ماهــه دوم ســال 
ممکن اســت بازار مســکن متفــاوت از نیمه‌ دوم 

سال‌های دیگر باشد.
مصطفــی قلــی خســروی، رئیــس مشــاوران 
امــاک در گفت‌وگــو با »ایــران« گفــت: به‌خاطر 
انتخابــات ریاســت جمهــوری امریــکا، تحــولات 
سیاســی در نیمــه دوم امســال شــرایط متفاوتی 
دارد. اگــر ایــن تحــولات بــه آرامــش بازارهــا و به 
دنبال آن کاهش نرخ ارز منجر شــود، تأثیر آن بر 
بازار مسکن دیده خواهد شد و قیمت در این بازار 

هم کاهش را نشان خواهد داد.
امــا در بازار مســکن بر خــاف بازارهای دیگر 
دوره‌های رکود و رونق وجــود دارد. در دوره رونق 
رشــد قیمت و افزایــش تقاضا وجــود دارد اما در 
دوره رکــود قیمــت مســکن افت نمی‌کنــد، بلکه 
ثبــات قیمتــی ایجاد می‌شــود. به ایــن معنی که 
اگر رشــد قیمت مســکن به خاطر رشد قیمت در 
بازارهــای دیگر اتفاق بیفتد، اما با کاهش قیمت 
در آن بازارهــا قیمــت مســکن کاهشــی نخواهــد 
بــود بلکــه ممکــن اســت مدتــی قیمــت در این 
بازار پایدار بمانــد. در حالی که در بازارهای دیگر 
کاهــش یا افزایش قیمت‌ها وجــود دارد و قیمت 
در ایــن بازارهــا بــرای چند مــاه پایداری یــا ثبات 

ندارد.
نرگس رزبان، کارشــناس اقتصاد مســکن، در 
گفت‌وگو با »ایران« می‌گوید چون رشد قیمت در 
بازارهای دیگر در چند ماه اخیر بســیار زیاد بود و 

به تبع آن قیمت مسکن هم رشد بالایی داشت، 
قطعاً با کاهش نرخ ارز و طلا چشــم‌انداز قیمت 
مســکن هم در ماه‌هــای پیــش رو کاهش خواهد 

داشت.
بــه گفتــه این کارشــناس اقتصاد مســکن، اگر 
تحــولات سیاســی طوری پیــش برود کــه در چند 
مــاه آینده چشــم‌انداز رشــد قیمت ارز را داشــته 
باشــیم، قیمت مســکن رشــد آرامی دارد. رشــد 
قیمت مســکن به اندازه رشد قیمت در بازارهای 
دیگر نیست چون در 6 ماه گذشته رشد قیمتی به 
نهایت خود رسیده و متقاضیان مصرفی را از بازار 
خریــد خارج کرده اســت.  اما اگر نــرخ ارز کاهش  
داشته باشــد این اتفاق روی قیمت مسکن تأثیر 
کاهشــی دارد. هــر چند قیمت مســکن بــه اندازه 
قیمــت خــودرو، ارز یــا ســکه و طلا افــت نخواهد 
داشــت اما اطمینان داشته باشید کاهش قیمت 
مخصوصــاً در برخــی مناطق تهــران را خواهیم 
داشــت با این تحولات، رشــد تعداد معاملات را 

هم در نیمه دوم سال مشاهده می‌کنیم.
رئیــس اتحادیه مشــاوران املاک هــم بر این 
موضــوع تأکیــد دارد کــه چهــار مؤلفــه، ارز، طلا، 
انرژی و بورس تأثیر مستقیم بر بازار مسکن دارد 
و اگر قیمت در این بازارها افزایشی باشد، در بازار 
مسکن مشکل ایجاد می‌شــود چون رشد قیمت 
مســکن در هر متر رخ می‌دهد و ممکن اســت در 
یک ماه قیمت یک واحد از یک میلیارد به یک و 

نیم یا دو میلیارد تومان برسد.
به گفته خســروی، حتی اگر قیمت یک ملک 
مثلًا 50 تا 100 میلیون تومان رشــد داشــته باشــد 
خریــداران از معامله آن کنــار می‌روند به همین 
دلیل افزایش قیمت مسکن باعث کاهش تقاضا 

در بازار شده است.
خســروی می‌گوید: کنترل قیمت در بازارهای 
دیگر تأثیر بســیار زیادی بر ثبات قیمت مســکن 
دارد. چــون برای مثال مصالح ســاختمانی تورم 
کمتــری دارد و تولید داخل اســت اما 85 درصد 
هزینه مسکن نرخ زمین است که مستقیماً تحت 

تأثیر قیمت‌ها در بازارهای موازی است.
رئیــس مشــاوران امــاک بــه این نکته اشــاره 
می‌کنــد که تورم مســکن برای مصــرف کنندگان 
ســود نیســت و ســود آن فقــط بــرای معامــات 
ســرمایه‌ای و ســوداگری اســت بنابراین مالکانی 
که یک واحد دارند و در آن زندگی می‌کنند، هیچ 
سودی از افزایش حتی یک میلیارد تومانی ملک 
خــود نمی‌برند و حتــی به خاطر افزایــش تورم و 
بــالا رفتن هزینه‌ها از افزایــش قیمت ملک خود 

متضرر هم می‌شوند.
رونــد کاهشــی نــرخ ارز، طــا و افت شــاخص 
بــورس در هفتــه گذشــته در بــازار مســکن تأثیــر 
هــر چنــد انــدک داشــت و نرخ‌هــای پیشــنهادی 
در فایل‌هــای فــروش مســکن در برخــی مناطق 
افت داشــت اما کارشناسان چشم‌انداز کاهش یا 

رشــد قیمت در بازار مسکن را در انتظار تحولات 
سیاسی می‌دانند.

ëëبازار اجاره 
در بازار اجاره، اما امســال علاوه بر متغیرهای 
عمومی تأثیرگــذار بر قیمت اجاره، شــیوع کرونا 
تأثیر بیشــتری بــر تحولات ایــن بازار داشــت. آن 
طور که یکی از مشــاوران املاک منطقه 7 تهران 
بــه ما می‌گوید: به خاطر کرونا در بهار و تابســتان 
که همیشه بیشترین جابه‌جایی فصلی را داریم، 
جابه‌جایی‌هــا کــم شــده و بیشــتر مســتأجران و 

مالکان قرارداد خود را تمدید کرده‌اند.
امســال در بــازار اجاره همچنین دو سیاســت 
جدیــد بــه خاطر شــیوع کرونــا اجرا شــد. تعیین 
محدودیــت ســقف بــرای افزایــش اجــاره بهــا و 
پرداخــت وام کمــک ودیعــه مســکن بــه افــراد 
واجــد شــرایط دو برنامه حمایتی سیاســتگذاران 
از مســتاجران بود. بــا این حال مشــاوران املاک 
یا برخی مســتأجران می‌گویند این تعیین سقف 
بــرای افزایش اجاره، هــم تأثیر مثبت و هم تأثیر 
منفــی بــر قــرارداد اجــاره آنهــا داشــته اســت. بر 
اســاس تصمیــم دولــت حداکثر افزایش ســقف 
اجاره برای مثال در شهر تهران 25 درصد اعلام 
شد. مستأجران ناراضی می‌گویند صاحبخانه هر 
ســال حــدود 15 درصد بــه اجاره اضافــه می‌کرد 
امــا امســال برخــی صاحبخانه‌ها حداکثر ســقف 
قیمتی اعلام شده را در نظر می‌گیرند و قیمت را 
با 25 درصد افزایش در نظر می‌گیرند. اما تعیین 
محدودیــت ســقف افزایــش اجــاره بها بــه گفته 
مشاوران املاک برای واحدهای بزرگ که قیمت 
اجــاره بالایــی دارد بهتر بــوده چون مالــکان این 
واحدها هر سال افزایش سقف اجاره بیش از 25 
درصــد را در نظر می‌گرفتند اما امســال تصمیم 
دولت باعث شــده دست آنها برای افزایش زیاد 

اجاره بها باز نباشد.
بــا توجه به اینکه قیمت اجاره بر اســاس تورم 
و قیمــت مســکن تعییــن می‌شــود بنابرایــن اگــر 
تأثیر تحولات سیاســی به سمت کاهش قیمت در 
بازارهای دیگر و در بازار مسکن باشد، رشد قیمت 
در بــازار اجــاره هم، در نیمــه دوم ســال، آرام‌تر از 
نیمــه اول خواهد بــود و جابه‌جایی‌ها هم با توجه 

به ادامه کرونا، همچنان کاهشی خواهد بود.


