
گــروه اقتصادی | برخی مالــکان می‌گویند ملک 
خود را فروخته‌اند اما پیامک مالک واحد خالی 
برای‌ آنها  ارســال شــده اســت. متولیان سامانه 
امــاک و اســکان امــا تأکیــد می‌کننــد اطلاعات 
ملــک را از منابــع رســمی به‌دســت آورده‌انــد و 
ممکن اســت در ثبــت اطلاعات انتقــال ملک، 
کــه در هــر صــورت  باشــد  مشــکلاتی رخ داده 

شناسنامه ملک باید شفاف باشد.
ëëقانون دریافت مالیات از خانه‌های خالی

بر اســاس قانونی که ســال ۱۳۹۴ به تصویب 
منظــور  بــه  شهرســازی،  و  راه  وزارت  رســید 
اخــذ مالیــات، مکلــف بــه شناســایی واحدهای 
خالــی از ســکنه بــود. بــرای اجــرای ایــن قانون، 
درج اطلاعــات شناســنامه ملکــی افــراد به این 
وزارتخانه سپرده شد. اما سامانه درج اطلاعات 
به نام »ســامانه املاک و اســکان« بعد از حدود 
4 ســال و در بهمــن ســال گذشــته در وزارت راه 
و شهرســازی تکمیــل و راه‌انــدازی شــد. بعــد از 
راه‌اندازی سامانه، نمایندگان مجلس این ماده 
قانونی را اصلاح و تغییراتی در آن ایجاد کردند. 
ایــن طرح پــس از تصویب مجلس و ارســال به 
شــورای نگهبان با ۱۶ ایراد این شورا مواجه شد، 
اکنون طرح در مجلس اصلاح و دوباره به شــورا 
ارســال شــده اســت اما هنوز به تصویــب نهایی 

شورای نگهبان نرسیده است.
پــس از ایرادات شــورای نگهبان و بر اســاس 
آخرین اصلاح صورت گرفته توســط مجلس در 
ماده ۵۴ قانون مالیات‌های مســتقیم »هر واحد 
مســکونی واقع در شــهرهای بــالای یکصد هزار 
نفر جمعیت که به اســتناد ســامانه ملی املاک 
و اســکان کشور، در هر ســال مالیاتی در مجموع 
بیــش از ۱۲۰ روز ســاکن یــا کاربر نداشــته باشــد 
بــه عنوان خانه خالی شناســایی شــده و به ازای 
هــر ماه بیــش از زمــان مذکور، ماهانه مشــمول 
مالیاتــی بــر مبنــای مالیات بــر درآمد اجــاره در 
ســال اول معادل ۶ برابر مالیات متعلقه، ســال 
دوم معــادل ۱۲ برابــر مالیــات متعلقــه و ســال 
ســوم به بعد ‌معــادل ۱۸ برابــر مالیات متعلقه 

خواهد شد.«
ëëشناسایی2میلیون و 600 هزار واحد خالی

با راه‌اندازی ســامانه املاک و اسکان، وزارت 
خالــی  واحدهــای  شناســایی  شهرســازی  و  راه 

را شــروع کــرد هــر چنــد هنــوز قانــون نهایــی به 
تصویب شــورای نگهبان نرسیده است. محمود 
ســاختمان  و  مســکن  معــاون  محمــودزاده، 
وزارت راه و شهرســازی در گفت‌و‌گــو بــا »ایران« 
می‌گوید: ما به تعهدی که داشتیم عمل کردیم. 
ســامانه‌ای کــه چنــد ســال متوقــف بــود، ظرف 
چنــد ماه راه‌اندازی کردیــم و با همان اطلاعات 
اولیه‌ای که داشــتیم برای نزدیک به 13 میلیون 
و 400 هــزار واحــد در سراســر کشــور شناســنامه 
تشــکیل دادیــم و مالــکان شناســایی شــدند. در 
مرحلــه اول 1.5 میلیــون واحد خالی شناســایی 
شــده اســت و به مالکان آن پیامک فرســتادیم. 
ایــن نتیجــه اقدامــات مــا در ســامانه اســت. در 
مرحلــه دوم هم یــک میلیون و 100 هــزار واحد 
خالی دیگر شناسایی شده و بزودی پیامک‌های 

آن ارسال می‌شود.
بــا اینکــه 2 میلیــون و 600 هــزار واحد خالی 
پیامــک  آن  مالــکان  بــرای  و  شــده  شناســایی 
ارســال شــده اســت اما از این تعداد، حدود 194 
اســم تاکنون به ســازمان امور مالیاتی برای اخذ 
مالیات ارســال شــده اســت. مطابــق قانونی که 
در ســال ۱۳۹۴ بــه تصویــب رســید وزارت راه و 
شهرسازی مکلف به شناسایی واحدهای خالی 
از ســکنه بود. اما در طرح جدید مجلس، ملاک 
خوداظهــاری اســت. بــا اینکــه 2 میلیــون و600 
هــزار واحــد خالی شناســایی شــده اســت اما به 
نظر می‌رســد کمتــر از 200 هزار مالک با تکمیل 
فــرم خوداظهــاری در ســامانه امــاک، تکلیف 
خالی بودن ملک را مشــخص کرده‌اند و وزارت 
راه هم اســامی آنها را به ســازمان امــور مالیاتی 
ارســال کــرده اســت. اینکــه چــرا روند بررســی و 
تأییــد اطلاعات ملک بــه کندی پیــش می‌رود، 
علت‌هــای متفاوتی از ســوی مالــکان و متولیان 
ســامانه اظهار می‌شود. برخی مالکان می‌گویند 
ملک خود را فروخته‌اند اما پیامک مالک واحد 
خالــی برای‌ آنها از ارســال شــده اســت. به گفته 
این مالکان، ســامانه از آنها می‌خواهد اگر ملک 
خود را فروخته‌اند اطلاعات خریدار را در سامانه 
وارد کننــد در حالــی که برخــی از آنها با توجه به 
گذشــت چند ســال از انجام معاملــه اطلاعات 
خریــدار را ندارنــد. ایــن مالکان حتــی می‌گویند 
وظیفه آنها نیست اطلاعات ملک فروخته شده 

را در ســامانه ثبــت کنند و این وظیفــه را متوجه 
ســازمان‌های دیگــر مانند ســازمان ثبت اســناد 
می‌داننــد. معــاون مســکن و ســاختمان وزارت 
راه و شهرســازی در مــورد اینکــه چــرا اطلاعات 
آنهــا در مورد ملک و مالکان در مواردی اشــتباه 
از آب درآمده می‌گوید: شناسایی ملک و مالک 
آن بر اســاس اطلاعات ثبت شــده است. یعنی 
در سامانه‌های رسمی مانند سامانه ثبت اسناد، 
ایــن ملــک به نــام کســی اســت که مــا بــرای او 
پیامک ارســال کرده‌ایم. شــاید مشکل در جایی 
مانند مراحل ثبت بوده که ملک از نام شــخص 
خارج نشــده است. ما نمی‌توانیم متوجه شویم 
خوداظهــاری درســت یا نادرســت کدام اســت. 
اگــر شــخصی ملکــی را فروختــه حتمــاً قولنامه 
یــا ســند دارد. اگر خریــد و فروش واقعی اســت 
حتی مشــخصات طرفیــن در دفترخانه‌ها ثبت 
شده اســت و ســند خرید و فروش نزد خریدار و 
فروشنده موجود است که افراد با مراجعه به آن 

می‌توانند اطلاعات را وارد کنند.
محمــودزاده می‌افزاید: ما بــه عنوان متولی 
سامانه املاک و اسکان، اطلاعات خود از املاک 
موجود کشــور را از ســازمان ثبت و دســتگاه‌های 
دیگر گرفته‌ایم و بعد پیامک برای مالکان ارسال 
شــده اســت. ما بــدون اطلاعات موثــق پیامکی 
بــرای افراد ارســال نمی‌کنیم. بر‌اســاس آخرین 
اطلاعــات ثبــت شــده، ملــک بــه نام شــخصی 
اســت که پیامک برای او ارســال شــده است. ما 
نمی‌دانیــم کــه ایــن ملک فروخته شــده یــا نه. 
کاری که ما به نام خوداظهاری انجام می‌دهیم 
و بــرای اشــخاص پیامک می‌فرســتیم دقیقاً به 
ایــن دلیل اســت کــه اگــر در مراحلی اشــتباهی 
صــورت گرفته یا اطلاعات کاملی مبادله نشــده 
حقــی از کســی ضایع نشــود. یعنــی اگــر انتقال 
ملک رسماً و قانونا اتفاق افتاد اما اطلاعات این 
نقل و انتقال اشتباه اســت افراد با خوداظهاری 
در ســامانه شرایط ملک را قید کنند. مالک باید 
اطلاعات لازم را پیدا و آن را ثبت کند. نکته مهم 
این اســت که سامانه در شــرایط فعلی کاری به 
مالکیــت نــدارد مــا می‌خواهیــم بدانیــم واحد 
خالــی اســت یــا نــه و مســتندات آن در ســامانه 
بیایــد. ما فقط بر این بعــد تأکید داریم پیگیری 
ایــن موضوع که ملک فروخته شــده یا نه هدف 

مــا نیســت.  او در پاســخ به این ســؤال کــه برای 
مثال مالکانی که نمی‌توانند اطلاعات خریدار را 
به دســت آورند و در ســامانه ثبت کنند، چگونه 
بایــد عدم مالکیت خــود را اطلاع دهند؟ گفت: 
اگر کســانی شرایط اســتثنایی یا خاص دارند، ما 
بــرای حــل مشــکل آنــان در حــال طراحی یک 
باکس در سامانه هستیم که این افراد مشکلات 
خــود را در آنجــا به اطلاع برســانند. لاجرم باید 
مشــخص شود که ملک خالی است یا نه. هدف 
نهایــی ثبت اطلاعات در ســامانه همین اســت. 
در هر صورت از اطلاعات ثبت شــده در سامانه، 
بایــد وضعیت ملک مشــخص شــود. شــاید در 
سامانه‌های رسمی ملک همچنان به نام مالک 
قبلی اســت که اشخاص باید پیگیر این موضوع 

باشند.
ëëهراس از مالیات

در مــورد تمایــل نداشــتن مالــکان بــه ثبت 
ســامانه  در  خــود  ملــک  و  مســکن  اطلاعــات 
املاک و اســکان، معــاون وزیر راه و شهرســازی 
ســامانه  برمشــکلات  عــاوه  اســت  معتقــد 
هــراس از پراخــت مالیات دلیــل اصلی مالکان 
اســت.  ارســالی  پیامــک  بــه  بــرای بی‌توجهــی 
محمــودزاده می‌گویــد: طبیعــی اســت مالکان 
از شناســایی امــاک خالی خود اســتقبال نکنند 
و ایــن شــرایط دور از انتظــار نبــود. یــک میلیون 
و500 هــزار واحد که ما شناســایی کردیم و برای 
مالــکان پیامــک فرســتادیم واحدهایــی اســت 
که مشــکوک بــه خالــی بودن اســت. بــرای این 
واحدهــا دو حالت وجــود دارد یا خالی هســتند 
یــا نیســتند. مــا می‌خواهیــم مالــکان اطلاعات 
را وارد کننــد تــا خالــی بــودن یــا نبــودن واحدها 
قطعی شــود. ما اطمینان می‌دهیــم اطلاعاتی 
کــه ما می‌خواهیــم مبنای اخذ مالیات نیســت. 
برخی هراس دارند اگر اطلاعاتشان را وارد کنند 
مشــمول مالیــات می‌شــوند. در صورتــی کــه بر 
اساس قانون، واحدهای زیر 150 متر در تهران و 
کمتر از 200متر در شهرهای دیگر اصلًا مشمول 
مالیــات بــر درآمــد اجــاره نیســت و مالــک هــر 
تعداد واحد زیر 150 متر یا 200 متر داشته باشد 
کــه اجاره داده باشــد، مالیات بر اجــاره از او اخذ 
نمی‌شــود فقط اگر واحد خالی باشــد مشــمول 
مالیات می‌شــود. مهم این اســت که آن چیزی 

کــه اکنــون مــا در ســامانه بــه دنبال آن هســتیم 
مالیات بر خانه‌های خالی است و این سرفصل 
متفاوتــی از قانــون مالیات اســت. محمــودزاده 
اســتقبال کم مالکان از پاسخ به پیامک ارسالی 
و ثبــت اطلاعــات ملک خود در ســامانه املاک 
راه  وزارت  اطلاعــات  درســتی  نشــان‌دهنده  را 
و شهرســازی می‌دانــد. او می‌افزایــد: هرچقــدر 
تعداد کمتری نســبت به اصلاح اطلاعات خود 
در ســامانه اقدام می‌کنند این صحت اطلاعات 
ما را نشان می‌دهد. یعنی ما در شناسایی ملک 
خالی دچار اشتباه نشــده‌ایم مگر آنکه مالک با 
درج اطلاعــات درســت در ســامانه ثابت کند ما 

اشتباه کرده‌ایم و ملک خالی نیست.
او دلیل دیگر روند کند ثبت نهایی اطلاعات 
ملــک را رفــت و برگشــت چندبــاره اطلاعــات 
عنوان می‌کند. به گفته »محمودزاده« اطلاعات 
در ســامانه بــرای هــر فــرد دائــم در حــال رفت 
و برگشــت اســت. یعنی ممکن اســت مــا برای 
مالک پیامــک ملک خالی بفرســتیم اما مالک 
با مراجعه به ســامانه اطلاع دهد که مثلًا ملک 
اجــاره داده شــده یــا فروخته شــده اســت. برای 
اثبــات ادعــا، مالک باید مشــخصات مســتأجر 
یــا خریــدار را در ســامانه وارد کنــد. مــا دوباره بر 
اساس اطلاعاتی که شــخص وارد کرده پیامکی 
بــه مســتأجر یا خریــدار می‌فرســتیم کــه او باید 
تأییــد کند ملک را اجاره کرده یا خریده اســت تا 
در نهایت مشــخص شــود اطلاعات اولیه‌ای که 
ســامانه دارد عوض شــده و ملک به اجاره رفته 

یا فروخته شده است. 
ëëتأکید بر درستی اطلاعات

از ســوی دیگر برخی مســئولان سازمان امور 
مالیاتــی نســبت بــه رونــد کار و ثبــت اطلاعات 

اشــتباه در شناســایی املاک خالی، به اقدامات 
می‌داننــد.  وارد  ایــراد  شهرســازی  و  راه  وزارت 
معــاون وزیــرراه و شهرســازی در پاســخ به این 
اگــر  می‌گویــد:  مالیاتــی  امــور  ســازمان  انتقــاد 
ایــرادی در اســامی یا مشــخصات املاک وجود 
دارد ســازمان امور مالیاتــی باید آن را کتباً به ما 
اعلام کنند. یا اگر آنها سیســتم سنجش دیگری 
دارنــد به ما هــم ارائــه کنند تا اطلاعــات دقیق 
باشــد. از نظــر ما اطلاعات و اســامی افرادی که 
به عنــوان مالــک خانه خالــی به ســازمان امور 
مالیاتــی ارســال می‌کنیم قطعی اســت. ما نیاز 
داریــم از 16 دســتگاه اطلاعــات لازم را کســب 
کنیم تا سامانه تکمیل شود. اگر اصلاحیه ماده 
54 قانون که در شــورای نگهبان است تصویب 
و ابــاغ شــود تمــام دســتگاه‌ها مکلف هســتند 
اطلاعات را برخط در اختیار ســامانه قرار دهند 
و بــه ســامانه وصــل شــوند. تمــام خانوارهــای 
کشــور هــم مکلفند محــل اقامــت و واحدهایی 
کــه غیــر از محل اقامــت دارند در ســامانه ثبت 
کننــد. با ابلاغ اصلاحیه قانون بســیاری موارد و 
کمبودهایی که در شــرایط فعلی در قانون سال 

94 است مرتفع می‌شود.
قــرار بــر این اســت کــه دریافــت مالیــات از 
مالــکان واحدهــای خالــی تــا آخر امســال اجرا 
شــود اما معــاون وزیرراه و شهرســازی می‌گوید 
اینکه تا پایان امسال قانون اجرا می‌شود یا خیر 
»دراختیــار مــا نیســت.« بــه گفته محمــودزاده 
روزانه و ســاعاتی آمار مالــکان واحدهای خالی 
افزوده می‌شــود و »هر چقــدر اطلاعات مالکان 
را می‌گیریــم ســریعاً به ســازمان امــور مالیاتی 
می‌فرستیم. اینکه ســازمان چه زمانی قانون را 

اجرا می‌کند آنها باید اطلاع دهند.«

 شنبه 10 آبان 1399 
 سال بیست و ششم

 شماره 7479

ــر
بـــ

خ

http:// irannewspaper.ir
editorial@irannewspaper.ir

»ایران« بررسی می‌کند

استقبال کم صاحبان خانه از سامانه جامع املاک 
پنج سفارش فروش اوراق 

بدهی دولتی از طرف دو بانک
بانــک مرکــزی در مهلــت تعیین شــده 
از طریــق ســامانه بــازار بین‌بانکــی پنــج 
ســفارش فــروش اوراق بدهــی دولتــی 
از طــرف دو بانــک بــه ارزش ۱۱۱.۵ هــزار 
کرد.پیــرو  خریــداری  را  ریــال  میلیــارد 
اطلاعیــه روز دوشــنبه ۵ آبان مــاه ۱۳۹۹ 
در خصــوص موضــع بانــک مرکــزی در 
عملیــات بــازار باز، این بانــک در مهلت 
بــازار  ســامانه  طریــق  از  شــده  تعییــن 
بین‌بانکــی پنج ســفارش فــروش اوراق 
بدهی دولتی از طــرف دو بانک‌ دریافت 
کرد.  با توجه به پیش‌بینی بانک مرکزی 
از کمبــود نقدینگــی در بــازار بین‌بانکــی 
و همچنیــن فاصلــه گرفتــن نــرخ ســود 
مــوزون بــازار از نــرخ ســود هــدف، بانک 
مرکــزی اوراق پیشــنهادی را در مجموع 
ریــال  میلیــارد  هــزار   ۱۱۱.۵ ارزش  بــه 
خریــداری کرد.معامــات مربوط به این 
عملیات توســط کارگزاری بانک مرکزی 
در روز چهارشــنبه ۷ آبان ماه انجام شد. 
همچنین در هفته جاری با هدف تأمین 
نقدینگی بســیار کوتاه‌مدت )اضطراری( 
بانک‌ها و مؤسسات اعتباری غیربانکی، 
در قالب قــرارداد توافــق بازخرید )ریپو( 
بــا درخواســت اعتبارگیــری یــک بانــک 
متقاضــی بــه ارزش ۳.۲ هــزار میلیــارد 
ریال موافقت شد و معاملات مربوط به 
نقل و انتقال اوراق و تســویه ریالی آن در 
روز درخواســت صــورت پذیرفت. بانک 
مرکــزی در چارچوب مدیریت نقدینگی 
مورد نیاز بازار بین‌بانکی ریالی، عملیات 
بازار باز را به‌صورت هفتگی اجرا می‌کند. 
موضــع این بانک )خرید یا فروش اوراق 
بدهــی دولتــی( بــر اســاس پیش‌بینــی 
وضعیــت نقدینگــی در بــازار بین‌بانکی 
و بــا هــدف کاهــش نوســانات نرخ بــازار 
بین‌بانکــی حــول نــرخ هــدف، از طریق 
انتشار اطلاعیه در سامانه بازار بین‌بانکی 
اعــام خواهــد شــد. براســاس اطلاعیــه 
مزبــور، بانک‌هــا و مؤسســات اعتبــاری 
غیربانکی می‌توانند در راستای مدیریت 
نقدینگی خود در بازار بین‌بانکی، نسبت 
به ارســال‌ ســفارش‌ها تا مهلــت تعیین 
شــده از طریــق ســامانه بــازار بین‌بانکی 

اقدام کنند./بانک مرکزی


