
 دو دســته متقاضی در بازار مســکن 
وجــود دارد کــه رفتــار آنــان بــر اتفاقات 
این بازار اثرگذار است. آمارهای رسمی 
نشــان می‌دهــد در حــال حاضــر هر دو 
دسته متقاضیان از بازار مسکن رفته‌اند. 
این شرایط رکود را بر بازار مسکن حاکم 
کــرده اســت که کاهــش قیمت یکــی از 

پیامدهای آن است.
رونــد تحولات بــازار مســکن، از آغاز 
پاییز بر خلاف، دو فصــل قبل، آرامش 
نســبی بــازار پــس از افزایــش قیمــت 
ماه‌هــای پیش را نشــان مــی‌داد. اکنون 
گــزارش بانــک مرکــزی از شــرایط بازار 
قیمــت  کاهــش  آذر،  مــاه  در  مســکن 
مسکن در شهر تهران در ماه آذر را نشان 
می‌دهــد. این کاهش قیمت در پی کند 
شدن رشد شتاب قیمتی در مهر و آبان 
رخ داده اســت. فعــالان حوزه مســکن، 
افت قیمت‌ها را به چند دلیل می‌دانند 

که در این بین رفتار متقاضیان مصرفی 
و متقاضیانــی کــه بــرای کســب ســود، 
خریدار مسکن هستند در مجاب کردن 
فروشندگان ملک به تعدیل قیمت‌ها، 

بیشترین نقش را داشته است.
قیمت‌هــا،  صعــودی  تنــد  شــیب   
متقاضیانی که نیازمند خرید خانه برای 
ســکونت بودند را از این بازار خارج کرد. 
از ســوی دیگر معاملات سوداگرانه هم 
بشــدت در بــازار مســکن کاهــش یافته 
اســت. در حال حاضر متوســط قیمت 
مسکن در تهران، با کاهش 1.1 درصدی 
به 26 میلیون و 900 هزار تومان رســیده 
است. با توجه به این قیمت، یک واحد 
60 متــری در شــهر تهــران حــدود 1.5 
میلیارد قیمــت دارد. تحلیلگــران بازار 
مســکن می‌گوینــد این قیمت‌هــا دیگر 
برای ســوداگران هم صرف نــدارد. آنها 
حاضر نیســتند پول‌هــای میلیــاردی را 
برای خرید مسکن هزینه کنند و سرمایه 
خــود را بخواباننــد بــه امیــد اینکــه این 

قیمت میلیاردی باز هم بالاتر برود.
خــروج خریــداران از بــازار مســکن 
موجب شــد تــا در مــاه گذشــته، تعداد 
معامــات واحد مســکونی بــه 2 هزار و 
555 فقره برســد که نســبت به آبان که 

4466 فقــره معاملــه مســکن بــه ثبت 
رســید، کاهــش 42.8 درصدی داشــته 
باشــد. در آذرمــاه ســال گذشــته ۹۵۳۷ 
معاملــه مســکن انجــام شــده بــود که 
تعداد معاملات مســکن در آذر امسال 

نســبت بــه آذر ســال گذشــته کاهــش 
73.2 درصــدی داشــته اســت. برخــی 
کارشناســان معتقدند مردم با توجه به 
شــرایط سیاســی در ســطح بین‌الملل، 
در انتظار گشــایش‌ها، لغــو تحریم و در 

نتیجه کاهش قیمت مسکن هستند. به 
همین دلیل فعلًا دست نگه‌ داشته‌اند. 
البته تــوان مالــی متقاضیــان مصرفی 
هــم نســبت به قیمت‌هــا بســیار پایین 
است و آنها از طرف دیگر ناچار شده‌اند 
خرید مســکن را به تأخیــر بیندازند. اما 
در مقابــل برخی دیگــر از کارشناســان، 
می‌گوینــد بــازار مســکن وارد دوره رکود 
شده است. شــرایط اقتصادی امسال با 
توجه به شــیوع کرونــا و همچنین ادامه 
تحریم‌هــا، رکــود تورمــی بــازار مســکن 
را عمیق‌تــر کــرده اســت. ایــن گــروه از 
کارشناسان بر این باور هستند که قیمت 
مسکن کاهشــی که خریداران در انتظار 
آن هستند را نخواهد داشت و با توجه به 
رشــد بالای قیمت، چشم‌انداز افزایش 
بنابرایــن  نــدارد.  وجــود  هــم  دوبــاره 
افزایش توان مالی مردم و ثبات قیمت 
در ماه‌های پیش رو ممکن اســت رونق 
معامــات را در تابســتان دوبــاره رقــم 

بزند.
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مسکن مطمئن‌ترین بازار سرمایه‌گذاری در شرایط ناامنی اقتصادی
مسکن و ســاختمان همیشه 
ســرمایه‌گذاری  محــل 
معیشــت  بــرای  مطمئــن 
مــردم و خانــواده اســت. بــه 
همیــن دلیــل ســرمایه‌ها در 
کنــد،  حرکــت  مســیری  هــر 
در پایــان دوبــاره به مســکن 
و  ایــران  در  می‌شــود.  ختــم 
بخصوص در دو ســال گذشته، ســرمایه‌ها جریان‌های 
مختلفــی را طــی کــرده اســت. برای رســیدن به ســود 
بیشتر سرمایه‌ها در بازار ارز، طلا، بورس و حتی خودرو 
مصــرف شــد، البتــه مســکن هــم همــراه ایــن بازارها 
عاملیت خود را برای ســرمایه‌گذاری داشــت اما چون 
بازده ســرمایه‌گذاری در مســکن طولانی‌تر از بازارهای 
دیگر اســت، ســرمایه کمتری در این بازار جذب شــده 
اســت. ولی ســرمایه‌ها دوبــاره به بازار مســکن می‌آید 
تاجــای پای خود را مســتحکم کند. بازگشــت ســرمایه 
بــه بــازار مســکن بــه آن دلیــل اســت کــه بــا احتمــال 
مناســب شــدن روابط سیاســی و بهتر شــدن شــرایط، 
قیمت‌ها در بازار ارز، ســکه و خودرو کاهشــی می‌شــود 
اما قیمت مســکن کاهشی نمی‌شود و با تغییر شرایط 

اقتصــادی و سیاســی، فقــط ممکــن اســت قیمت در 
این بازار به ثبات برســد. بنابرایــن ترجیح مردم برای 
سرمایه‌گذاری مطمئن، بازار مسکن است. سنت نیم 
قرن گذشته در بازار مسکن نشان می‌دهد نباید تصور 
کاهش قیمت در بازار مسکن را داشته باشیم. ممکن 
اســت بــازار مســکن دچــار رکود یــا ثبات قیمتی شــود 
امــا کاهــش قیمــت نخواهد داشــت. به نظر می‌رســد 
بــا توجــه به کاهش نــرخ جمعیت، ســال 1410 قیمت 
مسکن ثبات خواهد داشت چون جمعیت رشد ندارد 
و تقاضا برای مسکن بیشتر نمی‌شود. در بازار بی‌ثبات 
اقتصادی کشور، از نظر مردم، سرمایه‌گذاری در زمین 

و مسکن بیشترین اطمینان را دارد.
کاهــش تعــداد معاملات هم بــه خاطر کاهــش توان 
مالی خریداران است. چشم‌انداز بازار مسکن همیشه 
اینگونه اســت که با ثبات قیمتــی، میزان  معامله هم  
تعدیــل می‌شــود ولی بعــد از مدتــی، دوبــاره خرید و 
فــروش رونق پیدا می‌کنــد. با افزایش درآمد ســالانه، 
تــوان مالی خریــداران دوبــاره خــودش را به چرخش 
جریــان   1410 ســال  تــا  می‌رســاند.  مســکن  قیمــت 
معاملات مســکن به عنوان جریان با ثباتی که امنیت 

مالی خانوار را تضمین می‌کند ادامه خواهد داشت.
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 بازار مسکن وارد رکود تورمی شده است
اقتصــادی  امنیــت  کاهــش 
بــر بــازار مســکن هــم تأثیر 
دلیــل  همیــن  بــه  گذاشــته 
معامــات در این بــازار کم 

شده است.
بــازار  در  ایــن قیمت‌هــا  بــا 
گفــت  می‌تــوان  مســکن، 
بسیاری از شــهروندان دیگر 
تا مدتی امــکان خرید خانه 
را ندارنــد و کاهــش معاملات ادامــه‌دار خواهد بود. 
اما باید به این نکته اشــاره کنم که کاهش معاملات 
منجــر بــه ارزانی نمی‌شــود. شــواهد نشــان می‌دهد 
بازار مسکن وارد فاز رکود تورمی شده است. هر چند 
رکــود تورمی بصورت دوره‌ای گریبان بازار مســکن را 
می‌گیرد  اما بخاطر شــیوع کرونا، اثرات تحریم و بی 
ثباتــی در اقتصــاد رکود تورمی بازار مســکن امســال 
شدیدتر شده است. شیوع کرونا و تأثیر آن بر اقتصاد 
جهانی و اقتصاد ایران تا حدودی روند بهبود اوضاع 
را دور کــرده اســت در این شــرایط باید تــاش کنیم 
روابــط سیاســی خود بــا دنیــا را بهتر کنیم تا شــرایط 
اقتصــادی مناســب‌تر شــود. خریــداران مســکن هم 

در ایــن شــرایط چاره‌ای جــز صبر ندارنــد. البته باید 
به این موضوع هم اشــاره کنم که انتخابات ریاســت 
جمهوری در ســال آینــده هم مزید بر علت شــده تا 
هم فروشــندگان هم خریــداران صبر کنند و معامله 

خود را به آینده موکول کنند.
افزایش تورم  شــامل مصالح ســاختمانی هم شــده 
اســت. کســی که قصد ساخت و ســاز داشته، به جای 
بــازار مســکن، بخاطــر شــرایط بی‌ثبــات اقتصــادی، 
ســرمایه‌اش را وارد بــازار زودبــازده می‌کنــد چون در 
بازار مســکن خواب پول زیاد اســت. در  بازار مســکن 
شــاهد هســتیم که ســازنده‌ای که مشــغول ساخت و 
ســاز اســت کار را نیمــه تمام گذاشــته و پــول را برای 
ســرمایه گذاری به بازار دیگر انتقال می‌دهد. همین 
باعــث شــد گروه‌هــای زیــادی کــه از قبــل ســاخت و 
ســاز نان می‌خورند بیکار شــوند. در این شرایط بازار 
مســکن وارد رکــود شــده و فقــط کســانی کــه تحــت 
فشــار مالی قــرار دارنــد ممکن اســت ملک خــود را 
بــا قیمتی پایین‌تر بفروشــند. بــه نظر می‌رســد بازار 
مســکن تحــت تأثیــر رکــود اقتصــادی، دچــار رکــود 
 تورمی شــده و این رکود تورمی تا تابســتان سال بعد

 ادامه دارد.

سهیلا یادگاری 
خبرنگار

بانک‌ها بیش از 1000 هزار میلیارد تومان وام 
پرداخت کردند

رئیــس کل بانــک مرکــزی گفت: میــزان وام پرداختــی بانک‌هــا از ۱۰۰۰ هزار 
میلیارد تومان فراتر رفت.

عبدالناصــر همتــی اعــام کــرد: میــزان تســهیلات پرداختــی بانک‌هــا بــه 
بخش‌هــای مختلــف اقتصــادی در هشــت ماهــه منتهــی بــه پایــان آبــان 
ســال‌جاری ۱٫۰۴۴ هزار میلیارد تومان برآورد شــده کــه حدود ۳۰ درصد این 
مبلغ، تســهیلات بخش صنعت بوده است. وی تأکید کرد: قریب ۵۹ درصد 
تســهیلات پرداختــی به بخش‌هــای مختلــف، وام ســرمایه درگــردش بوده 

است./ بانک مرکزی

 دیدار وزیر نیرو با ۳ مقام‌ عراقی در سفر به بغداد
وزیر نیروی جمهوری اســامی ایران صبح روز سه‌شنبه با 3 نفر از مقام‌های 

ارشد عراق در بغداد دیدار و گفت‌و‌گو کرد.
»رضــا اردکانیــان« در اولین دیــدار خود با »ماجد حنتــوش« وزیر برق عراق 
دربــاره روابــط دوجانبه و موضــوع برق و انــرژی بحث و تبادل نظــر کرد. در 
این دیــدار، دو طرف همکاری‌های ایران و عراق ســایر بخش‌های اقتصادی 
را مورد بحث و بررســی قرار دادند. در ادامه، وزیر نیروی جمهوری اســامی 
ایران که ریاســت کمیســیون مشــترک اقتصادی دوجانبه را برعهده دارد، در 
دیــدار با »علاء احمد الجبوری« وزیر تجــارت عراق که در مقر این وزارتخانه 
برگــزار شــد، دربــاره روابــط دوجانبــه و همــکاری در زمینه‌هــای اقتصادی و 
تجاری بحث و تبادل نظر کردند. هیأت ایرانی در این دیدار همچنین تقویت 
و گســترش تعاملات ایران و عراق و موضوع کمیســیون مشترک دو کشور در 
راســتای منافع مشــترک را مورد بحث و بررســی قرار دادند. همچنین »رضا 
اردکانیــان«، وزیر نیرو در ادامــه دیدارهای خود به ملاقات »مصطفی غالب 
مخیــف« رئیــس بانک مرکــزی عراق که در مقــر بانک مرکزی عــراق برگزار 
شــد، رفت و درباره روابط دوجانبه و همکاری در زمینه‌های مالی و پرداخت 
بدهی‌هــای عــراق به ایــران بابت فروش بــرق و گاز و مکانیــزم پرداخت آن 
بحــث و گفت‌و‌گــو کــرد. دو طــرف در ایــن دیدار مســائل و موضوعــات مالی 
دوجانبــه و تقویــت و تعامــات ایران و عراق در راســتای منافع مشــترک دو 

کشور همسایه و برادر را مورد بحث قرار دادند./ وزارت نیرو

افزایش تولید ۱۰۰ درصدی بیش از یکصد شرکت تولیدی
معــاون طــرح و برنامــه وزارت صنعــت، معــدن و تجارت گفــت: ۱۰۶ واحد 
بــزرگ تولیــدی از ابتــدای امســال تاکنــون در هم‌ســنجی با پارســال بیش از 

۱۰۰درصد افزایش تولید داشته‌اند.
»ســعید زرنــدی« در جلســه کارگروه تأمیــن مالــی وزارتخانه افــزود: در این 
مدت ۸۶ شــرکت بزرگ بیش از ۵۰ درصد رشــد تولید داشــته و در مجموع 
۳۳۵ شــرکت بیش از ۲۰ درصد رشد تولید داشته‌اند. وی گفت: این واحدها 
در صنایــع مختلــف چون فولاد و محصولات فولادی، لــوازم خانگی، صنایع 
دارویی و غیره اســت. زرندی ادامــه‌ داد: وزارت صنعت، کالاهای منتخبی را 
که ســهم بالایی در ارزش افزوده بخش صنعت دارند، به‌طور منظم رصد و 
پایــش و آمار ماهانه تولید این کالاهــا را اعلام می‌کند. معاون طرح و برنامه 
وزارت صنعت اضافه‌ کرد: رتبه‌بندی اعتباری شــرکت‌ها به‌عنوان روشی کارا 
برای تسهیل رکن ضامن در انتشار اوراق بدهی، توسط هیأت مدیره سازمان 
بورس و اوراق بهادار مصوب و عملیاتی شده است./ وزارت صنعت، معدن 

و تجارت

مجمع خیرین سلامت کشور با شرکت جهان فولاد 
سیرجان همکاری می کند 

معــاون امور اســتان های مجمع خیرین ســامت کشــور ، با حضــور در دفتر 
شــرکت جهــان فولاد ســیرجان ضمــن تقدیر و تشــکر فــراوان از جناب آقای 
مهندس علی عباســلو مدیــر عامل مجتمع جهان فولاد ســیرجان با اهدای 
لــوح از حمایــت هــای ایــن شــرکت از مجمع خیرین ســامت در شــهرهای 

سیرجان و بردسیر تجلیل کردند.
ایشــان افزودنــد که ایــن لوح در راســتای حمایت ها و مســاعدت هــای ویژه 
جناب آقای مهندس علی عباســلو مدیرعامل شــرکت مجتمع جهان فولاد 
سیرجان از طرح های بهداشتی و درمانی مجمع خیرین سلامت شهرستان 
های ســیرجان ، بردسیر و کشــور بوده  و همچنین کمک های بسیار خوب در 
شرایط کرونا ازجمله تأمین اکسیژن رایگان بیمارستان های سیرجان ، خرید 
دستگاه های ونتیلاتور ، خرید بای پپ و سی پپ ، پالس اکسی متر ، تب سنج 
لیزری و تأمین ماســک از طریق راه اندازی کارگاه تولید ماســک و کمک های 
نقدی که توســط این شــرکت انجام گرفته را گام مهمی در جهت حمایت از 
کادر درمان دانســته و برای ایشان و همکاران بزرگوارشان در شرکت مجتمع 

جهان فولاد سیرجان آرزوی سلامتی و توفیق روز افزون نمودند.

بار
اخ
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ایران از دلایل کاهش 73 درصدی معاملات مسکن، گزارش می‌دهد

تغییر رفتار بازیگران بازار مسکن

 رئیس اتحادیه فروشــندگان لاستیک 
و روغن تهران اظهار کرد: در سامانه‌، 
لاســتیک‌های پرایــد و پژو زیاد اســت 
دارد  وجــود  آن  بــرای  نیــز  تقاضــا  و 
ولی بقیه لاســتیک‌ها مشتری ندارند 
و لاســتیک‌های دپــو شــده حتــی زیــر 

قیمت دولتی در بازار هستند.
بــازار  مــورد  در  ســعادتی‌نژاد  داود 
لاســتیک اظهار داشــت: امســال طی 
دو مرحلــه قیمــت لاســتیک افزایش 
پیــدا کرد. یک بــار 30 درصد افزایش 

یافــت و یــک ماه پیــش نیز بــار دیگر 
را  درصــدی   50 قیمــت  افزایــش 
تجربــه کرد که در عمــل تا 80 درصد 
ایــن  اســت.  داشــته  افزایــش  هــم 
افزایــش قیمت کارشناســی نبوده، از 
کارشناســان نظری نخواســتند. ما که 
در بــازار هســتیم از آقایــی کــه پشــت 
میــز نشســته بهتــر از واقعیــت بــازار 
خبــر داریــم. انجمــن تولیدکننــدگان 
ایــن قیمــت را تصویب کــرده و حتی 
ســازمان حمایــت نیــز آن را مصــوب 

نکرده است.
لاســتیک‌های  بیــن  افــزود:  وی 
ســامانه‌ای، لاســتیک‌های پراید و پژو 
زیاد است و تقاضا نیز برای آن وجود 
دارد ولــی بقیــه لاســتیک‌ها مشــتری 
می‌شــوند  دپــو  انبارهــا  در  و  ندارنــد 
به‌طــوری که لاســتیک‌های دپو شــده 
بــازار  در  دولتــی  قیمــت  زیــر  حتــی 
هســتند. اگر قیمت دولتی لاســتیک، 
یک میلیــون و 280 هــزار تومان باید 
باشــد در بــازار حتی 900 هــزار تومان 

هم به فروش می‌رود.
رئیس اتحادیه فروشــندگان لاستیک 
و روغــن تهــران تصریح کــرد: قبلًا در 
بــازار بنکــدار، عمده‌فــروش و خــرده 
فروش بــود اما متأســفانه این حالت 
را از بین بردند و همه عمده‌فروشــان 
شــده‌اند  تبدیــل  فــروش  خــرده  بــه 
چراکه سازوکار سامانه‌ای شده است. 
خرده فروشان مغازه خود را بسته‌اند 
چراکه جایی نیست که لاستیک تهیه 

کنند./ایلنا

مصطفی ‌بهزادفر
 استاد دانشگاه علم 

و صنعت

علیرضا سرحدی
- عضو انجمن صنفی 

مهندسان صنعت 
ساختمان

فروش لاستیک‌ دپوشده؛ ۳۰۰ هزار تومان زیر قیمت مصوب
رئیــس شــورای تأمیــن دام کشــور از 
خود اتکایی تولید گوشــت قرمز خبر 
داد و گفت: با رونق تولید دام زنده از 
ابتدای ســال‌جاری تا امروز حتی یک 
کیلوگرم گوشــت قرمز به کشــور وارد 

نشده است.
آخریــن  دربــاره  پوریــان  منصــور 
در  قرمــز  گوشــت  تولیــد  وضعیــت 
 67 حاضــر  حــال  در  گفــت:  کشــور، 
میلیــون رأس جمعیــت ثابــت دام 
ســبک کشــور اســت. تولیــد فصلــی 

جمعیــت دام ســنگین نیــز بــه 150 
هزار رأس رسیده است.

بــه گفتــه پوریــان؛ بــا ایــن جمعیت 
دامی کشــور به خوداتکایــی کامل در 

تولید گوشت قرمز رسیده است.
وی بــا تأکیــد براینکه از ابتدای ســال 
تــا امروز حتــی یک کیلوگرم گوشــت 
قرمز وارد کشــور نشــده است، افزود: 
خوداتکایــی  تــداوم  و  حفــظ  بــرای 
گوشت نیاز به حمایت از تولیدکننده 

است./ایلنا

در تولید گوشت قرمز به خوداتکایی کامل رسیدیم


