
مالیات ابزاری بازدارنده که اجرا نشد
ــن  ــکن در تأمی ــت مس ــه اهمی ــه ب ــا توج ب
جوامــع  خانــوار،در  امنیــت  و  آســایش 
ــکن  ــازار مس ــعه، ب ــال توس ــرفته و در ح پیش
از برنامــه‌ای مــدون برخــوردار اســت کــه 
دولت‌هــا حامــی و مجــری ایــن برنامــه‌ 
ــرای  ــورها ب ــدام کش ــن اق ــم تری ــتند. مه هس
از  جلوگیــری  مســکن،  بــازار  ســاماندهی 
تبدیــل شــدن آن بــه کالایــی ســرمایه‌ای 
مالیات‌هــای  دلیــل،  همیــن  بــه  اســت. 
ســنگین از مالــکان بیــش از یــک مســکن یــا 
از معامــات و خریــد و فــروش مســکن اخــذ 
می‌شــود.در ایــران نیــز دو پایــه مالیاتــی 
ــن  ــاماندهی ای ــرای س ــکن ب ــش مس در بخ
ــات از  ــذ مالی ــت. اخ ــده اس ــوب ش ــازار مص ب
خانه‌هــای خالــی بــا اصــاح مــاده 54قانــون 
ــب  ــال 95 تصوی ــتقیم در س ــای مس مالیات‌ه
شــد و قانــون اخــذ مالیــات از خانه‌هــای 
ــا  ــد، ام ــوب ش ــال 99 مص ــز در س ــس نی لوک
هیــچ کــدام از ایــن دو قانــون در دولــت 
قبــل اجــرا نشــد. بــه نوعــی دولــت قبــل، در 
اجــرای قانــون مالیاتــی بخــش مســکن تــرک 
ــات  ــون مالی ــرای قان ــت. اج ــرده اس ــل ک فع
خانه‌هــای خالــی مســتلزم راه‌انــدازی ســامانه 
»امــاک و اســکان« بــود تــا اطلاعــات ملکــی 
ــوه  ــت و نح ــامانه ثب ــن س ــهروندان در ای ش
مســکونی(  ملک)واحــد  از  بهره‌بــرداری 
مشــخص شــود. ســامانه امــاک بــا تأخیــر 3 
ــد.به  ــدازی ش ــا 98( راه‌ان ــال 95 ت ــاله)از س س
ــا  ــال 95 ت ــال )س ــس از 5 س ــب پ ــن ترتی ای
ــات از  ــت مالی ــون و دریاف ــرای قان 1400(، اج
مالــکان حــدود 2.5 میلیــون خانــه خالــی بــه 

ــید. ــرانجام نرس س
تعلــل در اجــرای قانــون در حالــی بــود کــه 
بــازار مســکن دچــار آشــفتگی در کنتــرل 
قیمت‌هــا بود.خــارج شــدن مســکن از کالایــی 
ــی،  ــه کالای مصرف ــل آن ب ــرمایه‌ای و تبدی س
نیــاز بــه برنامــه مــدون اقتصــادی دارد. 
برنامــه مالیاتــی، بخشــی از ایــن برنامــه 
ــا اینکــه دو برنامــه مالیاتــی  مــدون اســت، ب
بــه عنــوان دریافــت مالیــات از خانه‌هــای 
خالــی و خانه‌هــای لوکــس در قانــون بودجــه 
ــن  ــن قوانی ــرای ای ــا اج ــده ام ــده ش گنجان

موفــق نبــوده اســت. اکنــون کــه دولــت 
برنامــه ســاخت و عرضــه یــک میلیــون 
مســکن در ســال را در حــال اجــرا دارد در کنــار 
آن اجــرای برنامــه مالیاتــی بــه ثبــات قیمتــی 
ــن  ــت ای ــم‌انداز مثب ــکن و چش ــازار مس در ب
بــازار در ســال‌های آینــده کمــک خواهــد 

ــرد. ک
ــکن  ــوس و مس ــماری نف ــار سرش ــق آم طب
ســال 95، حــدود 2.5 میلیــون واحد مســکونی 
ــه  ــود دارد ک ــور وج ــکنه در کش ــی از س خال
درصــورت ورود ایــن تعــداد واحــد مســکونی 
ــازار  ــازار، بخشــی از کمبــود مســکن در ب ــه ب ب
ــات از واحدهــای  از بیــن مــی رود. اخــذ مالی
ــه  ــال 99 ب ــه س ــون بودج ــز در قان ــس نی لوک
ــس از  ــد. پ ــی آورده ش ــه مالیات ــوان پای عن
اهمــال دولــت قبــل از دریافــت مالیــات 
خانه‌هــای لوکــس در ســال‌های 99 و 1400، 
دولــت ســیزدهم آن را تصویــب کــرد. مالیــات 
بــر خانه‌هــای لوکــس در ســال‌های ۹۹ و 
ــرد درآمــدی نداشــته اســت  ــاً عملک ۱۴۰۰ عم
ــا در  ــزی، تنه ــک مرک ــزارش بان ــاس گ .براس
ــال  ــاه امس ــت م ــران و در اردیبهش ــهر ته ش
ارزش  بــا  مســکونی  واحــد   ۵۰۰ از  بیــش 
ــه  ــان معامل ــارد توم ــتر از ۱۰ میلی ــی بیش ریال
شــده اســت کــه طبــق قانــون خانــه لوکــس 
محســوب می‌شــود. بــر طبــق قانــون بودجــه 
 10 بــالای  ارزش  بــا  آپارتمانــی  واحدهــای 
ــر خانه‌هــای  میلیــارد تومــان بایــد مالیــات ب
گرانقیمــت را بپردازند.امــا وصولــی مالیاتــی از 
خانــه هــای خالــی و لوکــس، براســاس آمــار 

ــت. ــز اس ــی ناچی ــور مالیات ــازمان ام س
بــا  اســت کــه دولــت  ایــن در حالــی 
اجــرای دقیــق قانــون، می‌توانــد معضــل 
ــوداگرانه  ــات س ــکن، معام ــازار مس ــزرگ ب ب
ــداد  ــش تع ــد. افزای ــش ده ــی را کاه و دلال
و  خانــوار  میلیــون   8 از  مســتأجران)بیش 
می‌دهــد  نشــان  شــهروند(   24میلیــون 
ــب  ــته‌اند صاح ــی نتوانس ــان مصرف متقاضی
ایــن نشــان می‌دهــد  و  مســکن شــوند 
معامــات مســکن بــا قیمــت بــالا، بــه قصــد 
خانه‌هــای  بیشــتر  اســت.  ســرمایه‌داری 
معاملــه شــده بــا متــراژ بــالا، عمــاً بــه 
ــد و  ــدا نمی‌کن ــکن راه پی ــی مس ــازار مصرف ب

ــت  ــب اهمی ــن ترتی ــه ای ــد. ب ــی می‌مان خال
ــفت  ــورت »س ــی بص ــن مالیات ــرای قوانی اج
را  بــازار  ســاماندهی  بتدریــج  ســخت«  و 
پیــش می‌بــرد. خریــد و فــروش مســکن 
ســودی  هیــچ  ســرمایه‌داری  قصــد  بــه 
ــط  ــدارد و فق ــازار ن ــن ب ــاماندهی ای ــرای س ب
موجــب افزایــش قیمــت بصــورت نامتعــارف 
ــر  ــای اخی ــال ه ــه در س ــوری ک ــود. ط می‌ش
در مواقعــی، تــورم بخــش مســکن بیشــتر از 
ــی  ــورم عمومــی اســت. برنامــه مالیات ــرخ ت ن
و  بازارهــا  تنظیم‌گــری  ابــزار  تریــن  مهــم 
ــن  ــت. قوانی ــکن اس ــازار مس ــن در ب همچنی
ــز  ــا نی ــی بخــش مســکن، در کشــور م مالیات
بــا هــدف ســاماندهی بــازار، کاهــش احتــکار 
ــازار و کاهــش  ــه ب امــاک، افزایــش عرضــه ب
ــن شــده اســت.  خریدهــای ســرمایه‌‌ای تدوی
ــا  ــد ب ــتگذاران بای ــد سیاس ــر می‌رس ــه نظ ب
نرم‌افــزاری،  و  زیرســاختی  رفــع مشــکلات 
موانــع اجــرای قانون‌هــای مالیاتــی را برطــرف 
کننــد تــا بــازار مســکن بیــش از ایــن معطــل 
ــد. اگــر دریافــت مالیــات  ــون نمان اجــرای قان
ــون اجــرا  ــا قان ــق ب ــی مطاب از خانه‌هــای خال
ــوداگری و  ــود س ــدوار ب ــوان امی ــود، می‌ت ش
ــرای کســب ســود  معامــات مکــرر مســکن ب
ــت  ــود و قیم ــرل ش ــدودی کنت ــا ح ــتر ت بیش
مســکن براســاس نیــاز واقعــی و نــه براســاس 
کســب ســود و افزایــش ســرمایه تعییــن 

ــود. ش

نهضت ملی
ــی  ــت‌ نهای ــکن و قیم ــاخت مس ــه س هزین
مختلــف  مؤلفه‌هــای  تأثیــر  تحــت  آن 
اســت. مهــم تریــن مؤلفــه در تعییــن قیمــت 
مســکن، هزینــه زمیــن اســت. قیمــت زمیــن 
ــت  ــش از قیم ــدی بی ــر رش ــالهای اخی در س
ــوع،  ــن موض ــه ای ــه ب ــا توج ــکن دارد. ب مس
ــی  ــت مل ــه نهض ــوم ب ــت موس ــرح دول در ط
مسکن)ســاخت 4 میلیون مســکن در 4 ســال( 
ــت  ــوی دول ــگان و از س ــورت رای ــن بص زمی
ــرخ  ــه ن ــح ب ــن مصال ــود. تأمی ــن می‌ش تأمی
ــا  ــردن مجوزه ــگان ک ــا رای ــش ی ــده، کاه عم
ماننــد پروانــه ســاخت، مجوزهــای آب، بــرق 
و گاز، تعدیــل نــرخ نظــارت، مالیــات، بیمــه و 

پروانــه  صــدور  کاهــش 
ســال‌های  در  ســاختمانی 
گذشــته منجــر بــه کاهــش 
ــت.  ــده اس ــکن ش ــد مس تولی
در ســال ۹۳  آمــار،  براســاس 
و  هــزار   ۴۰۰ تعــداد  بــرای 
۱۶۴ واحــد مســکونی پروانــه 
ــه  ــبت ب ــه نس ــده ک ــادر ش ص
ــال  ــی س ــل از آن، یعن ــال قب س
 ۵۰ از  بیــش  کاهــش   ،۹۲
می‌دهــد نشــان  را  درصــدی 
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