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کاهش صدور پروانه ساختمانی از سال 1395تا 1399درصد50

ــم اقتصــادی  ــن بخــش مه بی‌برنامگــی در ای
ــث  ــه باع ــود ک ــده می‌ش ــل دی ــت قب در دول
کاهــش ســاخت و افزایــش قیمــت شــد. 
دولــت قبــل حتــی نتوانســت واحدهــای 
باقیمانــده مســکن مهــر را تکمیــل کنــد. 
تنهــا برنامــه 8ســال قبــل در بخــش مســکن، 
ســاخت 400 هــزار مســکن در قالــب طرحــی 
ــال  ــه در س ــود ک ــی« ب ــکن مل ــام »مس ــه ن ب
ــرح  ــم، ط ــت دوازده ــی دول ــالهای پایان 97،س
ــوری  ــید ط ــرا نرس ــه اج ــا ب ــد ام ــزی ش ری
ــبات،  ــوان محاس ــزارش دی ــب گ ــه برحس ک
پایــان  در  برنامــه  ایــن  8درصــد  فقــط 
دولــت دوازدهــم بــه اجــرا درآمــد. در دولــت 
ــاً  ــت راه و شهرســازی، عم ــر وق یازدهــم، وزی
برنامــه‌ای مشــخص بــرای بــازار مســکن ارائــه 
نکــرد حتــی تعهــد دولــت بــرای تکمیــل 
واحدهــای باقیمانــده مســکن مهــر نیــزدر آن 
ــر  ــدی وزی ــاس آخون ــود. عب ــق ب دوره ناموف
راه و شهرســازی در آن زمــان اعــام کــرد 
اعتقــادی بــه مســکن مهــر نــدارد امــا عمــاً 
ــد  ــرای تولی ــم ب ــی ه ــه جایگزین ــچ برنام هی
مســکن ارائــه نکــرد. کاهــش شــدید تولیــد و 
عرضــه مســکن در چنــد ســال، عمــاً موجــب 
شــد.  مســکن  بــازار  در  تقاضــا  انباشــت 
ــش انباشــت  ــود ســاخت و عرضــه، افزای کمب
تقاضــا در کنــار افزایــش نــرخ تــورم عمومــی، 
شــرایطی ســخت و ویــژه را بــر بــازار مســکن 
تحمیــل کــرد کــه پیامدهــای آن دامــن اقشــار 
ــر دوره  ــکن در ه ــازار مس ــه را گرفت.ب جامع
نیــاز بــه برنامــه بلندمدت،میــان مــدت و 
کوتــاه مــدت دارد. برنامــه بلنــد مــدت، بــرای 
ثبــات در بــازار نیــاز بــه سیاســت‌های پایــدار 
دارد. برنامه‌هــای میان‌مــدت و کوتاه‌مــدت 
وکنتــرل  ســاماندهی  بــرای  معمــولًا  نیــز 
ــه  ــخص ارائ ــای مش ــکن در دوره‌ه ــازار مس ب

می‌شــود. 
امــا آنچــه در واکاوی بــازار مســکن در 8ســال 
دولــت قبــل نادیــده گرفتــه شــده عــدم 
ــاماندهی  ــرای س ــی ب ــت یعن ــزی اس برنامه‌ری
ــدت،  ــد م ــه بلن ــچ برنام ــکن هی ــازار مس ب
ــد  ــته نش ــی نوش ــا کوتاه‌مدت ــدت ی ــان م می
و در ایــن دولــت ســندی مــدون بــرای بخــش 
مســکن وجــود نــدارد. بــا اینکــه دولــت 
ســیزدهم برنامــه ســاخت یــک میلیــون 
مســکن در ســال را بــرای جبــران کاهــش 
ــا  ــا ب عرضــه مســکن در دســت اجــرا دارد ام
ــی در  ــت‌های اجرای ــه سیاس ــه اینک ــه ب توج
بخــش مســکن در بلنــد مــدت اثرگــذاری دارد، 
جهــش قیمــت همزمــان بــا کاهــش ســاخت، 
ــازار مســکن را تحــت تاثیــر  تــا چنــد ســال ب

قــرار می‌دهــد. 
رشــد  آهنــگ  شــدن  کنــد  وجــود  بــا 
قیمــت مســکن در یــک ســال اخیــر نســبت 
ــرد  ــر عملک ــا بخاط ــل، ام ــال‌های قب ــه س ب
ضعیــف چندســاله، براســاس آمــار بانــک 
مرکــزی در شــهر تهــران متوســط قیمــت 
مســکن در تهــران  در تیــر امســال بــه متــری 
41.7میلیــون تومــان رســیده اســت. اطلاعــات 
ــران نشــان  ــازار مســکن در شــهر ته ــاری ب آم
می‌دهــد قیمــت مســکن، از ســال ۹۵ رشــدی 
مــداوم دارد، متوســط قیمــت یــک مترمربــع 
ــال  ــران در س ــهر ته ــکونی در ش ــد مس واح
۱۳۹۵ معــادل ۴ میلیــون و ۳۷۲ هــزار تومــان، 
در ســال ۱۳۹۶ معــادل ۴ میلیــون و ۸۲۲ هــزار 
ــون و  ــادل ۸ میلی ــال ۱۳۹۷ مع ــان، در س توم
ــادل ۱۳  ــال ۱۳۹۸ مع ــان، در س ــزار توم ۲۴۱ ه
ــال ۱۳۹۹  ــان، در س ــزار توم ــون و ۳۳۰ ه میلی

ــان و در  ــزار توم ــون و ۲۹ ه ــادل ۲۴ میلی مع
ــزار  ــون و ۲۹۶ ه ــادل ۳۱ میلی ــال ۱۴۰۰ مع س
تومــان ثبــت شــده اســت. بــه ایــن ترتیــب 
قیمــت هــر متــر آپارتمــان در شــهر تهــران از 
ســال ۹۵ تــا ۱۴۰۰، ۶۱۵درصــد افزایــش داشــته 
ــد  ــن پیام ــم تری ــت. مه ــده اس ــر ش و 7براب
سیاســت‌های اجرایــی بخــش مســکن در 
ــر شــدن زمــان خریــد  ــل، طولانی‌ت دولــت قب
مســکن بــرای متقاضیــان در ایــن بــازار اســت. 
ــی  ــوان مال ــش ت ــت و کاه ــش قیم ــا افزای ب
خریــداران، انتظــار خریــد مســکن از ۱۳.۸ســال 
در ســال ۹۵ بــه ۳۲.۲ســال در ســال ۹۹ رســیده 
ــرده در  ــام ک ــران اع ــهردار ته ــت.اخیراً ش اس
ــه ۶۶  ــدن ب ــه دار ش ــان خان ــران زم ــهر ته ش

ــت. ــیده اس ــال رس س
ــاله در  ــد س ــن چن ــز در ای ــاره نی ــازار اج ب
تیــررس بی‌برنامگی‌هــا در بخــش مســکن 
بــوده و از رشــد قیمتــی مصــون نمانــده 
ــد  ــع واح ــک مترمرب ــرای ی ــت.اجاره‌بها ب اس
مســکونی در شــهر تهــران در ســال ۱۳۹۵ 
معــادل ۲۳ هــزار و ۴۰۰ تومــان، در ســال 
۱۳۹۶ معــادل ۲۸هــزار و ۲۰۰ تومــان، در ســال 
۱۳۹۷ معــادل ۳۶ هــزار و ۴۰۰ تومــان، در ســال 
۱۳۹۸معــادل ۴۷ هــزار و ۵۰۰ تومــان، در ســال 
۱۳۹۹ معــادل ۶۲ هــزار و ۹۰۰ تومــان و در ســال 
ــزارش  ــان گ ــزار و ۸۰۰ توم ــادل ۸۴ ه ۱۴۰۰ مع
ــد  ــان می‌ده ــی نش ــن بررس ــت. ای ــده اس ش
ــران  ــهر ته ــال در ش ــا در ۵س ــاره به ــرخ اج ن
۲۶۲درصــد رشــد داشــته باشــد.این در حالــی 

اســت کــه ســاماندهی بــازار اجــاره نیــز یکــی 
از ارکان برنامــه جامــع مســکن اســت. دولــت 
ــب  ــکن‌های مناس ــود مس ــده داده ب ــل وع قب
بــرای اجــاره عرضــه و بــه نوعــی برنامــه 
اجــاره‌داری حرفــه‌ای را راه‌انــدازی کنــد. در 
برنامــه اجــاره‌داری حرفــه‌ای مســکن‌های 
ــاز جامعــه ســاخته  ــا نی حمایتــی متناســب ب
ــه  ــه ب ــا اجــاره ماهان ــا قیمــت مناســب ی و ب
ــود.  ــذار می‌ش ــردم واگ ــه م ــک ب ــرط تملی ش
ــکن در  ــش مس ــان بخ ــه متولی ــی ک در حال
ــه  ــدن برنام ــاده ش ــا از آم ــل باره ــت قب دول
ــی در  ــخن گفتند،ول ــه‌ای س ــاره‌داری حرف اج
ــه  ــن برنام ــد ای ــخص ش ــت مش ــان دول پای
در حــد ادعــا پیــش رفتــه اســت و هیچــگاه 

ــد.  ــرا نش اج
اول  دوره  در  بخصــوص  کــه  رهاشــدگی 
دولــت قبــل و 2ســال بعــد از آن،گریبــان 
بخــش مســکن را گرفــت نتیجــه‌ای جــز رانــده 
ــازار، افزایــش  شــدن متقاضیــان مصرفــی از ب
شــهرها،افزایش  حاشــیه  بــه  مهاجــرت 
ــدن  ــارج ش ــت خ ــینی و در نهای ــاره نش اج
مســکن مناســب از دسترســی بســیاری از 
ــدند  ــار ش ــردم ناچ ــت. م ــته اس ــردم نداش م
ــت، بیشــتر دســتمزد و  ــش قیم ــر افزای بخاط
ــکن  ــن مس ــرف تأمی ــود را ص ــای خ درآمده
ــه مســکن در کشــور در  ــد. متوســط هزین کنن
ــت،  ــد اس ــد کل درآم ــر۳۷ درص ــال 99 براب س
در تهــران ایــن هزینــه 49.7درصــد کل درآمــد 

ــت. اس
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